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1. INLEDNING

1.1. VAD AR EN DETALIPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvidnda en
detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna

platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna for dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markédgarna och samhallet utan ocksa markédgarna emellan. Planen ar bindande vid
provning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett férslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer
kommunen om forslaget ska handldggas med standard- eller utdkat férfarande. Den har planen tas fram med
standardforfarande enligt figur 1 nedan da den ar forenlig med kommunens géllande 6versiktsplan och inte bedéms
medfora en betydande miljopaverkan.

Gransknings-

Samrad Underrittelse Granskning
utldtande

Antagande Laga kraft

FIGUR 1: ILLUSTRATION GVER PLANPROCESSEN (BOVERKET) MED AKTUELLT SKEDE MARKERAT MED EN BLA RAM.

Alla som ar berérda av planen ges mojlighet att yttra sig under samradet och under granskningen. Forslaget till
detaljplan har kommit till skedet granskning.

1.3. BAKGRUND

For att kunna tillgodose den efterfragan av bostader som finns i bland annat Rydsgard krévs det att fler omraden
detaljplaneras. Hallenborgskolan, som legat pa fastigheten sedan den uppférdes pa 1960-talet, har nu ersatts med
en ny grundskola strax norr om. Den nya skolan, Rydsgardsskolan, invigdes hosten 2022 och darmed togs
Hallenborgskolan ur bruk. Under sommaren 2023 revs Hallenborgskolan.

| samband med att den nya skolan byggts har kommunstyrelsen beslutat om att ge positivt planbesked for att
undersoka mojligheten att bebygga det tidigare skolomradet med bostdder. For att kunna mojliggéra byggnation av
bostader pa platsen behover en ny detaljplan tas fram. Nedan visas en tabell med politiska beslut som har tagits i
respektive skede i planprocessen.

Granskningshandling 2024
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BESLUT Samhillsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmaktige
beredningen
Planbesked - 2021-05-17 -
Beslut om samrad 2023-12-19 - -
Beslut om granskning 2024-05-07 - -
Beslut om antagande

1.3.1. PLANSOKANDE
Serviceforvaltningen pa Skurups kommun féreslog kommunstyrelsen att besluta om positivt planbesked i syfte att
undersdka mojligheten att bebygga fastigheten Orsjo 1:103 med bostider i stillet for skolbyggnader.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

1.4.1. SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten till uppforande av bostader pa omradet som tidigare varit
skolomrade, att anordna sdkra gang- och cykelvagsforbindelser inom omradet samt att se till sa att naturomradet i
planomradets norra del planlaggs som allméan platsmark.

1.4.2. HUVUDDRAG
Detaljplanen omfattar cirka 2 hektar, varav merparten utgors av kvartersmark med anvandningen B Bostader. Planen
medger en byggratt pa 30% pa fastigheter inom anvandningsomradet, vilket mojliggor en luftig smahusbebyggelse.
Foreslagen byggelse regleras med en hogsta nockhdjd pa 8 meter och en minsta takvinkel pa 27 grader for att knyta
an till kringliggande bebyggelse som bestar av 1-1.5 plans villor med sadeltak. En ny anvandning i form av bostader
bidrar till en fortatning i Rydsgard i form av en smaskalig bostadsbebyggelse. Malet &r att skapa ett nytt attraktivt
bostadsomrade med narhet till kollektivtrafik, idrott, skola och rekreation. Planomradet foreslas att bebyggas med
15-20 bostader.

Tillfart till omradet foreslas ske via Vastergatan. Langs med Vastergatan mojliggors en gang- och cykelvag. Parkering
foreslas ske pa den egna fastigheten samt ldangs med den nya kvartersgatan.

Planomradet paverkas inte av buller fran jarnvagen. Buller fran Vastra Storgatan samt Vastergatan medfor inte att
géllande riktvarden for bostadsfasader 6verskrids. Dock behéver planomradet maojliggora for anlaggande av
uteplatser som uppfyller gallande riktvarden da riktvarden for buller pa uteplatser 6verskrids inom delar av
planomradet.

1.5. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

- En plankarta med planbestammelser
- En planbeskrivning med genomférandefragor (denna handling)
- Samradsredogorelse

Granskningshandling 2024
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- Grundkarta

- Fastighetsforteckning
- Undersokning om betydande miljopaverkan

1.6. OVRIGA HANDLINGAR

- Markteknisk undersokning, Geoexperten i Skane AB, september 2022
- Markradonmatning, Radonanalys — GJAB, september 2022

- Miljoteknisk undersékning, Miljofirman, september 2022

- Bullerutredning, Efterklang, oktober 2023

- VA-utredning, EnviDan AB, december 2023

1.7. PLANDATA

1.7.1. LAGESBESTAMNING
Planomradet ligger i vastra delen av Rydsgard och omradet bestar idag av en tom grusad yta dar Hallenborgskolan
tidigare statt. Planomradet gransar till Vastergatan med bostadsbebyggelse pa andra sidan i 6st, Vastra Storgatan i

soder samt bebyggelse utmed Ragvagen i vast. Planomradet ligger cirka 800 meter fran Rydsgards tagstation.

Granskningshandling 2024
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FIGUR 2: OVERSIKT OVER RYDSGARD DAR PLANOMRADET AR MARKERAT | BLATT.

1.7.2. AREAL
Planomradet omfattar cirka 2 hektar.

1.7.3. MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Orsjd 1:103 dgs av Skurup Kommunala AB. Fastigheterna Orsjo 1:51, Orsj6 1:64 samt Orsj6 16:35 &gs av
Skurups kommun.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1. OVERSIKTSPLAN

| Oversiktsplan Skurups kommun 2035, som fick laga kraft i december 2022, 4r det aktuella planomradet utpekat
som omrade fér mangfunktionell bebyggelse. | 6versiktsplanen beskrivs omradet som att det kan utvecklas till ett
attraktivt omrade med bostdder. Detta innebaér att foreslagen detaljplan ar forenlig med géllande 6versiktsplan.

FIGUR 3: FORESLAGET PLANOMRADE AR UTPEKAT SOM MANGFUNKTIONELL BEBYGGELSE | MARKANVANDNINGSKARTAN SOM AR TAGEN FRAN GALLANDE
OVERSIKTSPLAN. SE ROD MARKERING.

Granskningshandling 2024
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2.2. GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan fran ar 1973 medger allmant dndamal pé fastigheten Orsjd 1:103 och pé den del av fastigheten
Orsjo 1:51 som ska planliaggas pa nytt. Genomférandetiden fér detaljplanen har upphort. Delar av detaljplanen
kommer att ersattas av detta forslag till detaljplan nar den far laga kraft.

Gallande detaljplan fran ar 1948 reglerar den del av Vastra Storgatan som berors av aktuellt planforslag.
Genomforandetiden for detaljplanen har upphort. Berord del av detaljplanen kommer att ersattas av detta forslag
till detaljplan nar den far laga kraft.

SKURUPS KOMMUN

MALMOHUS Lt

FIGUR 5: GALLANDE DETALIPLAN FOR BERORD DEL AV VASTRA STORGATAN. AKTUELLT PLANOMRADE AR MARKERAT MED ROD RAM.

Granskningshandling 2024



Planbeskrivning 10 (26)

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2023.554

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2024-04-26

2.3.  OVRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.3.1. LEKPLATSUTREDNING
Kommunen har i sin lekplatsutredning (2013) konstaterat att avstandet till narmsta lekplats bér vara maximalt 500
meter. 90 % av barnen som bor i tdtorterna bor inte ha langre till ndrmsta lekplats. Lekplatserna ska vara utformade
och placerade i omgivningen sa att de uppfattas som allménna och tillgangliga for alla oavsett alder, kén och
funktionshinder.

Avstandet fran planomradet till ndrmsta lekplats ar 100—200 meter och till den nédst narmsta 150-350 meter, vilket

innebar att ingen ny lekplats bedéms behdvas inom planomradet.

2.4. RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

2.5. STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

2.6. FORNLAMNINGAR

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet, men planomradet ligger i narheten av kdnda fornlamningar.
Patraffas fornlamning vid markarbetena ska dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt géllande

lagstiftning.

Fotbollsplaner | Teckenférkla ring

Fornlamning

Ovrig kulturhistorisk Emning &
Méjlig fornldmning

Ingen antikvarisk beddmning & Ej
kutturhistorisk [@mning |

Vald lFmning |
Pagaende lamningsregistrering
Valt undersékningsomride
P74 Undersokningsomrade

Gravda ytor

FIGUR 6: FORNLAMNINGAR | NAROMRADET. AKTUELLT PLANOMRADE AR MARKERAT MED ROD RAM. KARTA HAMTAD FRAN FORNSOK.

Granskningshandling 2024
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1. BEBYGGELSE
Bebyggelsen foreslas fordelas jamnt 6ver planomradet och féreslas fa en utformning som innebar lagre byggnader i

upp till 1.5 plan, for att knyta an till den befintliga bebyggelsen i vaster och oster.

3.1.1. BOSTADER
Planomradet foreslas inrymma 15-20 bostader i form av radhus- parhus- och villabebyggelse.

. R

FIGUR 7: ILLUSTRATION GVER HUR BEBYGGELSEN INOM PLANOMRADET KAN KOMMA ATT SE UT.

3.1.2. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Planomradet inrymde fran 1960-talet fram till hdsten 2022 en grundskola. Hosten 2022 invigdes Rydsgardsskolan
som ersatte Hallenborgskolan. Ytan dar Hallenborgskolan tidigare legat foreslas ge plats for bostadsbebyggelse.

Rydsgardsskolan ligger cirka 200 meter norr om planomradet. Rydsgards Arena ligger i direkt anslutning till
Rydsgardsskolan och dster om arenan ligger Granhillans IP med flera fotbollsplaner. Norr om planomradet finns en
tennisbana. Ovrig offentlig och kommersiell service finns i centrala Rydsgard, cirka 700 meter 6ster om planomréadet,
samt i Skurup, cirka 4 km vaster om Rydsgard.

3.1.3. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

3.1.3.1.  FJARRVARMEVERK
Cirka 90 meter norr om planomradet ligger ett avgransat omrade for ett mindre fjarrvarmeverk som togs i drift 2017.
Fjarrvarmeverket hanterar brandfarliga vatskor klass 3. | beslutat bygglov for fjarrvarmeverket anges att det inte

Granskningshandling 2024
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inverkar menligt gentemot intilliggande bebyggelse eller omradet. Vidare anges att fjarrvarmeverket kan ge upphov
till storningar (utslapp till luft, mark, vatten samt buller) och att héga krav kommer att stéllas pa att gédllande normer
enligt miljobalken avseende C-anlaggningar foljs.

3.1.3.2. MAST
Cirka 70 meter norr om tilltankta bostadsfastigheter finns en mast. Det ar en mast for 2G, 4G och 5G mobiltelefoni.
Den ar 36 meter hog och forsorjer naromradet och nagra kilometer ut fran masten. Det brukar tas hojd for ett
skyddsavstand pa tva tredjedelar av mastens hojd. Da det inte foreslas nagon ny bostadsbebyggelse inom en 24
meters radie fran masten ar detta inte aktuellt i denna detaljplan.

3.1.3.3. TRANSFORMATORSTATION
Invid ovan ndmnd mobiltelefonimast ligger en transformatorstation. Denna paverkas inte av planférslaget och
transformatorstationen paverkar heller inte planférslagets utformning.

3.2. NATUR

3.2.1. VEGETATION
| planomradets norra del finns en rad med storre trad. Denna &r sannolikt skyddad i form av ett biotopskydd.
Skurups kommun har inventerat alla trad inom och i angransning till planomradet enligt tradinventeringsmodellen:
SLU standard for trédinventering i urban miljé v2.0. Biotopskydd galler alléer av minst fem planterade I6vtrad i en
enkel eller dubbel rad, om det till vervagande del dr vuxna trad. Med vuxna trdd menas, enligt Naturvardsverkets
publikation Beskrivning och végledning fér biotopen Allé i bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omrddesskydd
enligt miliobalken m.m., trad som mater minst 20 cm i diameter i brosthéjd eller har uppnatt en alder av 30 ar (det
som forst uppnas). Alléns placering avgor ocksa huruvida biotopskyddet géller. Allén ska vara placerad langs med en
vag eller i ett i dvrigt dppet landskap. Aven vigar och 6ppna landskap i bebyggda omraden kan géra att en allé ingdr i
biotopskyddet. | detta fall gors tolkningen att allén sannolikt omfattas av biotopskydd da den ligger langs med en
gang- och cykelvag invid ett mindre gronomrade som grénsar till en 6ppen yta och bestar av vuxna trad. Traden i en
allé behover inte vara levande. Doda trad omfattas av skyddet sa lange de star kvar i allén.

Det omrade som omfattas av biotopskydd ar tradradens hela langd och avgransas normalt till bredden av tradens
rotters utbredning. Detta omrade kan uppskattas som den dubbla krondiametern i lerjordar och den tredubbla
diametern i sandjordar. For att sdkra att traden och dess rotter inte tar skada av tankt exploatering forlaggs
naturmarken kring allén cirka 15 ganger tradstammarnas diameter dar allén gransar till foreslagen kvartersmark.
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FIGUR 8: KARTBILD MED GRONA MARKERINGAR DAR ALLEN LIGGER.

3.2.2. GRONSTRUKTUR
Precis norr om planomradet ligger ett mindre grénomrade med trad och en tennisplan. Den del av gronomradet som
omfattas av detaljplanen fran 1973 foreslas i detta planforslag istdllet planlaggas som natur och allman platsmark.
Det ar Skurups kommun som bade ager och driftar marken.

3.2.3. VATTENOMRADEN
Inom planomradet finns inga 6ppna vattenomraden.

3.3. MARK OCH MILIO

3.3.1. MILIOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Det finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft; kvavedioxider och kvaveoxider, partiklar (PM10),
bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Skurups kommun ligger langt under miljokvalitetsnormerna och
planforslaget riskerar inte att medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

3.3.2. MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Vattenmyndigheten for sédra Ostersjon beslutar om miljokvalitetsnormer i Skurups kommun. Planomrédet ar
beldget inom avrinningsomrade for Skivarpsan och grundvattenférekomsterna SV Skanes kalkstenar SE615989-
133409 samt Sjorup SE614941-135861.
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3.3.2.1.  RECIPIENT FOR YTVATTEN
Skivarpsan har klassificerats med mattlig ekologisk status pa grund av forhdjda halter av naringsdmnen som orsakar
overgddning och hoga halter av fororenande amnen. Vattenforekomsten har dven dalig morfologisk och hydrologisk
status. Det har bedomts omaijligt att uppna god ekologisk status i vattenférekomsten utan att skada
samhallsintresset jordbruket. Dock ska alla méjliga atgarder for att minska paverkan fran jordbruket genomforas och
det behovs dessutom tid for vattenforekomstens aterhamtning. | 6vrigt ska atgarder genomforas for att na god
hydrologisk och morfologisk status till ar 2027.

Skivarpsan uppnar ej god kemisk status pa grund av fér hoga halter av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver. Kvalitetskraven ar att vattenférekomsten har god kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre
stranga krav for PBDE och kvicksilver. De nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver (2015) far dock inte 6ka.

3.3.2.2.  RECIPIENT FOR GRUNDVATTEN
Grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar ar en sedimentar bergférekomst och ar klassad med god kvantitativ
status och god kemisk status. Kvalitetskraven ar att vattenférekomsten behaller god kemisk grundvattenstatus
respektive god kvantitativ status. SV Skanes kalkstenar har bedémts vara utsatt for potentiell paverkan fran lackage
fran fororenade markomraden, jordbruk samt hogt och mattligt trafikerade vdagar som ligger ovanpa forekomsten.

Grundvattenférekomsten Sjorup ar en sand- och grusforekomst och ar klassad med god kvantitativ status, dock
otillfredsstéllande kemisk status pa grund av for hoga halter arsenik. Kvalitetskraven innebar att vattenforekomsten
ska uppfylla god kemisk grundvattenstatus respektive god kvantitativ status. Sjérup har bedomts riskera att inte
uppna god kemisk status till ar 2027 med avseende pa arsenik. Kallan till de férhéjda halterna dr okand. Férekomsten
beddms dven vara utsatt for potentiell paverkan med avseende pa bekdmpningsmedel och nitrat, som forekommer
fran lackage fran jordbruk, vagar och enskilda avlopp.

3.3.3. MARKFORORENINGAR
| den miljotekniska undersokning som gjorts for omradet pavisades inga markféroreningar. Alla prover uppfyller
riktvardet for KM (kanslig markanvandning) och i 16 av 18 prover uppfylls dven riktvardet for mindre an ringa risk.
Darfor anses inga atgarder varar nédvandiga i samband med uppférande av ny bebyggelse inom omradet.

For mer ingaende beskrivning av de miljotekniska férhallandena, se rapport for den miljotekniska undersékning som
genomfordes i september 2022.

3.3.4. RADON
Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark dar radonhalten understiger
10 kBg/m3 lagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50 kBg/m?2 &r normalriskmark och mark med halter éver 50
kBag/m3 ar hdgriskmark. Matvardena for aktuellt planomrade tyder pa radonhalter inom normalriskintervallet. Det
behovs radonskyddat byggande vid nybyggnation.

For mer ingadende beskrivning av radonhalterna, se resultatet av den markradonmatning som genomfordes i
september 2022.
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3.4. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden inom omradet utgors av kalkberg. | SGU:s kartvisare anges ett jorddjup av 30-50 meter.

Enligt den geotekniska undersdkningen som genomforts utgors jordlagren overst av 0,5-1,0 meter fyllning med
matjord och/eller 6verbyggnadsmaterial. Fyliningen underlagras av naturlig sand till mer &n undersokt djup, =5
meter, och i sanden forekommer det skikt med grusig sand, finsand och lerig finsand pa varierande djup. Enligt
klassificering i anlaggnings-AMA tillhér sanden materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1 och leran och silten typ 5A och
klass 4.

Vattenytor inmattes pa 3,3-4,0 meters djup under markytan, motsvarande nivaer mellan +49,7 och +50,0.

For mer ingaende beskrivning av de geotekniska forhallandena, se rapport for den 6versiktliga geotekniska
undersdkning som genomfordes i september 2022.

3.5. STORNINGAR OCH RISKER

3.5.1. BULLER
Enligt Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska buller fran spartrafik och vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Férordningen anger att om
bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22:00-06:00.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vastra Storgatan som ar den huvudsakliga infarten till Rydsgard fran vaster.
| 6ster gransar planomradet till Vastergatan som ar infartsgatan till Rydsgardsskolan som ligger strax norr om
planomradet.

3.5.1.1.  NY BEBYGGELSE
Beraknade trafikbullernivaer visar att grundriktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader pa
foreslagen ny bebyggelse. Riktvardet pa 65 dBA for sma lagenheter (hogst 35 kvadratmeter) klaras ocksa for hela
omradet. Hogsta beraknade fasadnivaer for prognosaret 2040 ligger pa 56 dBA ekvivalent ljudniva vid foreslagen ny
bebyggelse.

Nedan ses berdknade maximala trafikbullernivaer i nuldge 2023 och for prognosar 2040 fran vagtrafik (maximal
ljudniva for genomsnittlig timme dagtid, ingen spartrafik ingar i berdkningarna).
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FIGUR 9 och 10: ILLUSTRATIONER SOM REDOVISAR BERAKNADE MAXIMALA TRAFIKBULLERNIVAER | NULAGE 2023 OCH FOR PROGNOSAR 2040 FRAN
VAGTRAFIK.

Fran bilderna 11 och 12 nedan framgar det att riktvarde for uteplats ekvivalent ljudniva 50 dBA och berdknad
maximal ljudniva dag 70 dBA fran vagtrafiken innehalls for storsta delen av planomradet. For ny bebyggelse utmed
Véstra Storgatan och Vastergatan overskrids dock riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal
ljudniva 70 dBA. Ska uteplatser finnas i direkt anslutning till dessa byggnader, i soderldage mot Vastra Storgatan
respektive i Osterldge mot Vastergatan, kravs nagon form av bullerskydd for att uppna gallande riktvarden for
uteplatserna.
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FIGUR 11 och 12: ILLUSTRATIONER SOM REDOVISAR BERAKNADE EKVIVALENTA (TILL VANSTER) OCH MAXIMALA (TILL HOGER) TRAFIKBULLERNIVAER VID
UTEPLATSER FOR PROGNOSAR 2040.

3.5.2. LukT
Cirka 150-250 meter vaster om planomradet ligger en hastgard med stall, ridhus och ridbana. Hasthallning kan
medfora olagenheter i form av lukt, flugor, damm och spridning av hastallergen etc. Enligt Boverkets Végledning fér
planering fér och invid djurhdlining (2011) finns inga rekommenderade skyddsavstand utan en bedémning far oftast
ske fran fall till fall. Vid en bedémning av risker och paverkan med anledning av djurhallning bor stravan vara att sa
Granskningshandling 2024
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langt som maijligt tillgodose bade djurhallningens och deras grannars behov. Med det relativt langa avstandet mellan
planomradet och hastgarden, samt att det finns befintlig bebyggelse emellan, i atanke, gérs bedémningen att det
inte finns behov av nagra atgarder eller storre avstand.

3.5.3. GVERSVAMNINGSRISK, RAS, SKRED OCH HOGA VATTENSTAND
En 6versiktlig skyfallsanalys har gjorts for omradet med hjalp av berdkningsverktyget Scalgo Live. | skyfallsanalysen
har det antagits att befintligt ledningsnat ar fullt och ingen hansyn har tagits till troghet i systemet. Med andra ord
beskrivs ett skyfallsscenario med nederbérd som oéverskrider dimensionerade regn.

En stor del av skyfallshanteringen inom planomradet handlar om en medveten ny héjdsattning av de nya
bostadstomterna. Om gator byggs med en liten lutning kommer ytvatten att rinna lattare, men dagvattnets rinnvag
kommer inte att andras. En vdl genomférd hojdsattning forhindrar ansamling av dagvatten i riskomraden. En sadan
hojdsattning forsamrar inte forhallanden i ndromradet. Hojderna inom omradet kommer att halla sig ungefar till
nuvarande hoéjder, dd omradet ar plant och ligger i niva med kringliggande ytor. Gator och dagvattenledningar
kommer att anldggas med sadan lutning sa att allt dagvatten tas om hand i planerat underjordiskt
fordréjningsmagasin.

For mer information kring skyfallshantering inom omradet hanvisas till VA-utredning genomford av Envidan i
december 2023.

3.5.4. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
Ystadbanan, som ligger cirka 370 meter fran planomradets norra grans, utgor transportled for farligt gods. | den
riskpolicy fér markanvandning intill transportleder for farligt gods (2006) som Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och

4 >
-+ »

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J - industri C-centrum

T - trafik K - kontor D - vard

N - friluftsomrade U - lager H - ovrig handel

(Lex. motionsspar) N-friluftsomrade (Lex. camping) R - kultur

P - parkering (Gvrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallankdpshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportankiggningar (arena eller motsvarande)

(utan betvdande askadarolatser)

FIGUR 13: ZONINDELNING DAR ZONERNA REPRESENTERAR FORESLAGEN MARKANVANDNING UTMED TRANSPORTLED FOR FARLIGT GODS.
LANSSTYRELSERNA | SKANE, STOCKHOLM OCH VASTRA GOTALANDS LAN.
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Vastra Gotalands lan gemensamt har tagit fram framgar hur olika verksamheter boér placeras i relation till farligt
gods-led. | policyn finns inga exakta avstand for tillaten markanvandning, utan zonerna &r glidande och beroende pa
platsspecifika egenskaper och forhallanden, se figur 13 ovan. Enligt dessa riktlinjer bor bostader placeras i zon C.
Enligt policyn ska riskhanteringsprocessen beaktas vid all nybyggnation inom 150 meters avstand ifran farligt
godsled. Planomradet ligger inte inom 150 meters avstand fran jarnvagen.

Cirka 550 meter 6ster om planomradet finns dar miljofarliga verksamheter. Verksamheten Rydsgards
Varmfoérzinkning AB har upphort. | 6versiktsplanen ar fastigheten planlagd for bade industri och mangfunktionell
bebyggelse, vilket kan innebéra en dndrad anvandning i framtiden. Lite lingre 6sterut, 1dngs med Ostra Storgatan,
ligger en bensinstation. Farliga transporter till och fran bensinstationen och industriomradet dar varmforzinkningen
haft sin verksamhet kommer med stérsta sannolikhet fran Vag E65 som ligger 6sterut. Vag E65 ar en
rekommenderad led for transport av farligt gods. Da planomradet ligger cirka 500-600 meter vaster om ndmnda
verksamheter, forvantas inte dessa passera planomradet. Darmed anser kommunen inte att nagra riskreducerande
atgarder géllande detta behovs for detta planomrade.

3.5.5. FJARRVARMEVERKET

Avstandet mellan fjarrvarmeverket och den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att vara som minst cirka 130
meter vilket, enligt information fran raddningstjansten, ar ett tillrackligt sdkerhetsavstand ur brandskyddsperspektiv.
Ett minsta sdkerhetsavstand avseende brandfara ar cirka 50-60 meter.

Utslappsvardena foljer Naturvardsverkets riktlinjer for den har typen av anlaggning. Skorstenen &r utford sa att
gallande luftkvalitetsnormer inte ska 6verskridas och sa att utslappen inte ska medféra nagra olagenheter for
omgivningen. Verksamheten ar enligt beslut fran tillsynsmyndighet forelagd om att folja vissa forsiktighetsmatt. Till
exempel ska dar finnas ett aktuellt program for utslappskontroll dar det ska framga vilka parametrar som mats
kontinuerligt pa ett sddant satt att de anvands for verifiering av utslappsvillkor.

Det farliga avfall, i form av spillolja, som verksamheten genererar hanteras enligt riktlinjer som specificeras i
tillsynsmyndighetens beslut om forsiktighetsmatt.

Avstand till ndrmsta befintliga bostad ar cirka 100 meter fran sjalva panncentralen. Det togs hansyn till ndrheten till
bostadsbebyggelse i bygglovs- och tillstandsprocessen da narmsta bostad &r dldre an vad fjarrvarmeverket ar. For
planerade bostader inom aktuellt planomrade dr minsta avstandet till verket cirka 130 meter, med cirka 60 meters
naturomrade med hoga trad emellan planerade bostdder och fjarrvarmeverk. Verksamheten avger dagtid visst
buller, huvudsakligen vid lossning, beredning och hantering av biobranslen. Vid normal drift uppstar inget namnvart
buller. Eventuellt buller fran flaktar och skorsten dampas med ljuddampare, vilka ska se till att bullerriktvarden inte
overskrids.

Verksamheten ar enligt tillsynsmyndighetens beslut om forsiktighetsmatt férelagd om att ljudnivan fran
fjarrvarmeverket inte far 6verstiga gallande riktvarden for bostader. Transporter till och fran verksamheten ska
huvudsakligen ske pa vardagar mellan klockan 07 och 16. Transporter kommer att ske till anlaggningen cirka 15
ganger arligen av biobranslen, cirka 4 ganger arligen av olja och cirka 4 ganger per ar av aska.
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Med stod i den bedomning som gjorts i milj6tillstands- och bygglovsprocessen, samt med informationen ovan som
underlag, gor kommunen bedémningen att verksamheten inte forvantas paverka planerat bostadsomrade med
bullernivder som overstiger géllande riktvarden for bostader.

3.6. GATOR OCH TRAFIK

3.6.1. UTFORMNING AV GATUNAT
Planomradet ligger i anslutning till Vastergatan och Vistra Storgatan. Vastra Storgatan byter namn till Ostra
Storgatan vid tagstationen. Tillsammans leder de gatorna genom hela Rydsgard och leder i vaster vidare till Skurup
och i dster till E65:an.

Ny gata for fordonstrafik foreslas inom planomradet och kommer att kopplas samman med Vastergatan. Gatorna
utformas enligt kommunal standard och kommer att mojliggéra sa att avfallsbilar kan kéra runt utan att backa.

Utmed Vastra Storgatan foreslas ett prickat omrade (mark som inte far forses med byggnad) for att sakerstalla det
byggnadsfria avstand pa 12 meter som rader utmed det statliga vagnatet.

3.6.2. BILTRAFIK
Gatorna for biltrafik i omradet foreslas vara 6 meter breda.

3.6.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Det narliggande vagnatet kommer att nyttjas av yngre barn, upp till 12 ar, da de ska ta sig till och fran skola/fritids
men dven for fritidsaktiviteter dar arenan, fotbollsplanerna och tennisbanorna utgoér viktiga malpunkter. Barnen gar,
cyklar och leker langs och tvars gatorna. Det ar darfor viktigt att trafikrummet utformas sa att trafiksakerheten blir sa
bra som mojligt for att barn inte ska komma till skada och sa att det blir mojligt fér dem att fardas pa egen hand till
sina malpunkter.

Inom planomradet ges det utrymme for en ny gang- och cykelvag langs med Véastergatan for att sdkra en trygg
fardvag fram till Rydsgardsskolan. Gang- och cykelvag foreslas en anslutning till den befintliga gang- och cykelvag
som kopplas till Kornvagen strax vaster om planomradet. Det féreslas ocksa en anslutning norrut till den befintliga
gang- och cykelvdagen som ligger langs med naturomradet i planomradets norra del. Anldggning av gang- och
cykelvagsanslutningen norrut mot naturomradet ska ske pa ett satt som inte riskerar att skada tradens rotter,
exempelvis genom att vélja en tunn 6verbyggnad med grus som beldggning istéllet for asfalt. Da déar ar ett storre
avstand mellan traden déar anslutningen ar planlagd behover inget trad fallas till férman for gang- och cykelvagen.
Anslutningen forvantas darmed kunna ske utan att dispens fran biotopskyddet behdvs.
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FIGUR 14: FOTO SOM VISAR AVSTANDET MELLAN DE TRAD DAR NY GANG- OCH CYKELVAGSANSLUTNING FORESLAS, SE ROD RAM.

Vistra och Ostra Storgatan (Landsvigen) stracker sig genom hela Rydsgard och ansluter pa ett flertal stillen till gdng-
och cykelvagnatet. Kommunen anser att hela strackan genom tatorten ar bristande och att det redan utifran dagens
lage finns behov av sdkerhetshojande atgarder for att man tryggt och sakert ska kunna fardas genom Rydsgard med
bil, cykel eller till fots.

3.6.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Rydsgard station ligger cirka 800 meter fran planomradet, med pagatagsforbindelse mot Malmo och Ystad samt
anropsstyrd regionbuss. Detaljplanen férvédntas inte ge upphov till ndgon omlaggning av kollektivtrafiken.

3.6.5. PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER
Parkering till de foreslagna bostaderna foreslas |6sas pa den egna fastigheten. Parkering langs med gatorna kommer
att vara mojligt.

3.7. TEKNISK FORSORINING

3.7.1. VATTEN
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten. Bedomningen gors att det finns tillrdcklig kapacitet for att
ansluta planomradet till den befintliga huvudledningen for vatten.
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3.7.2. SPILLVATTEN
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten. Bedomningen gors att det finns tillracklig kapacitet for
att ansluta planomradet till den befintliga huvudledningen for spillvatten.

3.7.3. DAGVATTEN
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ska anslutas till nya servisledningar som kommer att forlaggas inom
omradet. Da den reducerade ytan, alltsa den yta inom planomradet som bidrar till dagvattenflode, dndras vid
exploatering kan ytterligare fordréjning av dagvatten vara nddvandig innan anslutning mot befintlig
dagvattenledning. Det finns inom planomradet inte plats for ett fordréjningsmagasin vid ytan, utan inom
planomradet féreslas dagvatten fordrojas antingen i rormagasin eller dagvattenkassetter under marken. Da
dagvattenkassetter kraver mycket underhall, och i detta fall kan bli svara att underhalla ordentligt pa grund av
platsbrist, foreslas detta omrade att fordréjas med rérmagasin som ar dimensionerat for ett 20-arsregn. RGrmagasin
foreslas forlaggas i det nya bostadskvarterets infartsgata fran Vastergatan. Anslutningsgatorna kommer ocksa att
behova utnyttjas for att fa plats med fordréjningsmagasinet.

For mer information kring vatten-, spillvatten- samt dagvattenhantering inom omradet hanvisas till VA-utredning
genomford av Envidan i december 2023.

3.7.4. ENERGI
Fjarrvarme finns framdraget till fastigheten och aktuellt planomrade kommer eventuellt att ansluta till fjarrvarme.
Det ar upp till exploatoren att valja energikalla.

3.7.5. EL, TELE OCH DATA
Hela omradet kommer att kunna anslutas till fiber.

Dar finns markférlagda el-, tele- och fiberkablar inom planomradet som eventuellt kommer att behdva flyttas vid
exploatering av omradet.

3.7.6. AvrALL
Avfallshanteringen ska f6lja kommunens renhallningsordning.

3.8. PLANBESTAMMELSER

- Planomradet avgrdnsas med en gul planomradesgrans.

- Rosa anvandningsgranser avgransar de olika anvandningsytorna fran varandra.

- Inom omradet finns dven en egenskapsgrans som pa plankartan illustreras med en svart linje.

- For hela planomradet féreslas en genomforandetid pa 5 ar, som borjar galla den dag planen far laga
kraft.
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3.8.1. ALLMAN PLATSMARK
Mark inom planomradet som ar avsedd for biltrafik regleras pa plankartan med beteckningen "GATA;”. Inom denna
yta finns bestdmmelsen ”férdréjning” som reglerar att fordrdjningsmagasin fér dagvatten med en volym péd 192 m?3
ska finnas. Dar finns ocksa bestammelsen ”lutning” som reglerar att marken ska utformas med en lutning mot
fordrojningsmagasin for att sdkerstalla en avrinning av dagvatten.

Inom planomradet finns mark som ar avsedd for gang- och cykeltrafik langs med Vastergatan, langs med Vastra
Storgatan, en koppling vasterut samt en koppling norrut fran det nya bostadskvarteret. Dessa regleras pa plankartan
med beteckningen "GCVAG”.

Inom planomradet finns mark som regleras som "NATUR” pa plankartan. For det NATUR-omrade dar biotopskydd for
allé identifierats foreslas en bestammelse, a;, som innebar att marklov kravs for fallning av trad inom biotopskyddet
och att marklov endast ges efter positivt beslut om dispens fran Lansstyrelsen.

3.8.2. KVARTERSMARK
Mark inom planomradet som ar avsedd for bostader regleras pa plankartan med beteckningen ”B”.

For kvartersmarken inom omradet foreslas foljande bestammelser for alla ytor (hela anvandningsomradet):

- er: den maximala tillatna byggnadsarean ar 30% av fastighetsarean.

- by huvudbyggnad ska utféras med fasad i stenmaterial, tegel eller puts och hogst 30% av fasadytan far
utforas i annat material. Komplementbyggnader tillats uppforas med trafasad.

- 01: minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 27 grader. Detta innebar att platta tak inte tillats.

For hela anvandningsomradet for B som ligger utmed Vastergatan och Vastra Storgatan foreslas bestammelsen j
som reglerar att utfarter for fordonstrafik ej far anldggas mot Vastra Storgatan och Vastergatan.

For B-ytan utmed Vastra Storgatan, som avgrdansas med egenskapsgrans, foreslas foljande bestammelser:

- hy: hogsta nockhojd pa foreslagen bebyggelse far vara maximalt 8 meter. Nockhojd ar
takkonstruktionens hogsta punkt.

- fy: endast radhus, parhus och friliggande villor ar tillatna.

- my:ianslutning till bostaden ska finnas uteplats som uppfyller gallande riktvarden for trafikbuller.

For 6vrig kvartersmark foreslas foljande bestammelser:

- hq: hogsta nockhojd pa foreslagen bebyggelse far vara maximalt 7 meter. Nockhojd ar
takkonstruktionens hogsta punkt.
- f;: endast friliggande villor och parhus ar tillatna.

Langs med allén i planomradets norra del foreslas ett omrade med prickmark som betyder att marken inte far forses
med byggnadsverk. Omradet ar 15 ganger stérsta stamdiametern for traden inom allén och ar till for att skydda
tradens rotter. Har foreslas ocksa bestammelsen ni som reglerar att marken inte far hardgoras, dven den for att
sakerstalla att rotterna for de biotopskyddade traden skyddas. Utmed Vastra Storgatan foreslas ett omrade med
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prickmark som betyder att marken inte far forses med byggnad. Detta for att ta hdnsyn till det generella
byggnadsfria avstandet pa 12 meter till statliga vdganordningar.

4. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. TIDSPLAN
Detaljplanen var pa samrad under Q1 2024, skickades ut pa granskning under Q2 2024 for att sedan antas under Q3
2024,

4.1.2. GENOMFORANDETID
Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dagen planen far laga kraft.

4.1.3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Detaljplanen omfattar bade kvartersmark och allmén platsmark. For byggnation pa kvartersmarken ansvarar
fastighetsdgaren/exploatéren. Fér anlaggande av den allménna platsmarken ansvarar Skurups kommun och det
innefattar gatumark, mark for gang- och cykelvdg, naturmark samt VA-ledningar.

Planomradet ska inga i allmant verksamhetsomrade for spillvatten, dricksvatten och dagvatten.
E.ON ansvarar for framdragning av elledningar.

Fastighetsregleringar och -avstyckningar bekostas av fastighetsdgaren/exploatoren.
Anslutningsavgifter for VA och el bekostas av fastighetsdgare/exploator.

Flytt av ledningar bekostas av fastighetsdgare/exploator.

4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

4.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Skurup Kommunala AB ager idag fastigheten Orsjo 1:103. Skurups kommun ska férvirva fastigheten.

Den mark som foreslas for bostader kommer att séljas till den kommunala tomtkon. Skurups kommun ska fortsatta
dga de delar av fastigheten som i planforslaget planlaggs som allman platsmark.

Planforslaget innebar inget hinder for att i framtiden dela in planomradet i flera fastigheter. Skurups kommun
ansoker om de lantmateriforrattningar som kravs for planfoérslagets genomférande.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. PLANEKONOMI
Skurup Kommunala AB bekostar detaljplanearbetet samt tillhérande utredningar enligt planavtal.
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4.3.2. AVTAL

Ett planavtal har tecknats mellan Skurups kommun och Skurup Kommunala AB.

Ett markbytesavtal har tecknats mellan Skurups kommun och Skurup Kommunala AB med syfte att Skurups kommun
ska dga fastigheten Orsjo 1:103.

5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. BEHOVSBEDOMNING | ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Enligt 6 kap. § 11 Miljobalken ska en kommun som upprattar eller andrar en plan, som kravs i lag eller annan
forfattning, géra en bedémning av hur planen eller andringen paverkar miljon. Denna bedémning ska ge svar pa
fragan om genomférandet kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om planen antas medféra betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas dar avgransning av vilka fragor som belyses framgar
tydligt.

Kommunens preliminara stallningstagande avseende behovet av en MKB &r att planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Detta grundar sig pa en separat behovsbedémning. Sammanfattning av den separata
behovsbeddmningen finnes nedan.

5.1.2. MILIOKVALITETSNORM LUFT
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft. Miljokvalitetsnormerna for luft i Rydsgard
riskerar inte att Overskridas.

5.1.3. MILIOKVALITETSNORM VATTEN
Nya dag- och spillvattenserviser bor kontrolleras for lackage och schaktmassor bor hanteras pa lampligt satt i
samband med entreprenaden vid exploatering av omradet. Likasa ar det viktigt att minimera infiltration av
dagvatten fran planomradet till vattenforekomsten Sjorup.

Om ovanndamnda parametrar tas hansyn till i samband med exploatering av omradet bor paverkan pa recipienten bli
liten.

5.1.4. NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL
Nedan ndmns de miljemal som foéreslagen detaljplan férvantas ha en positiv inverkan pa. Ovriga mal férvantas inte
paverkas negativt, utan de anses inte paverkas av planférslaget.

- Miljomalet "God bebyggd milj6” kommer att paverkas positivt da planforslaget féreslar en fortdtning centralt i
Rydsgard dar redan utbyggd infrastruktur kan nyttjas samt att landskapsbilden i tatorten blir ssmmanhangande da
obebyggd och outnyttjad mark exploateras. Dessutom har fastigheten varit bebyggd tidigare, med en skola, sa
marken kan redan anses som ianspraktagen av bebyggelse.
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- Miljomalet "Begransad klimatpaverkan” kan komma att paverkas positivt da nya bostdder ges en central
lokalisering i Rydsgard med narhet till service, skola och tagstation samt lek- och rekreationsytor. Detta innebar att
de boende har god mojlighet att promenera och cykla till n6dvandiga malpunkter.

5.1.5. RIKSINTRESSEN
Planomradet omfattar inte av nagot riksintresse.

5.2. SOCIALA KONSEKVENSER

5.2.1. MAL MED BOSTADSFORSORININGEN
Planforslaget mojliggér nybyggnation med cirka 15-20 bostader i centrala Rydsgard.

5.2.2. BEFOLKNING OCH HUSHALLSSAMMANSATTNING
Planforslaget innebar att omradet kan fortdtas med nya bostédder, vilket ger mojlighet for fler manniskor att bosatta
sig i Rydsgard. Planen mojliggdr en smaskalig villabebyggelse, invid befintliga smaskaliga villakvarter, vilket férvantas
attrahera barnfamiljer.

5.2.3. FRITID OCH FOLKHALSA
Gronomradet inom/precis norr om planomradet erbjuder mojligheter till lek for bdde de sma och stora barnen. En
ny grundskola har uppforts i omradets direkta narhet och i skolans ndromrade finns rekreationsomraden, idrottshall,
fotbollsplaner samt tennisbanor.

5.2.4. MOTESPLATSER
Inga offentliga nya motesplatser planeras inom planomradet.

5.2.5. SAKERHET OCH TRYGGHET
Detaljplanen innebar att trafikmangderna kommer att 6ka pa Vastergatan. | samband med detaljplanens
genomfdorande kommer Vastergatan att kompletteras med en gang- och cykelvag. En ny gang- och cykelvag langs
med Vastergatan skapar en mojlighet for de lite storre barnen att pa ett snabbt och sdkert satt sjdlva kunna ta sig till
och fran skola och tréaning, vilket ar bra for saval deras egen halsa som for deras sjalvstandighet samt fér miljon. Det
kan dven bidra till att fler fordldrar véaljer att ga och cykla framfor att kéra bil vid lamning och hamtning pa
skolan/idrottshallen.

Det ar viktigt att gang- och cykelstrak inom planomradet lankas till omgivande gang- och cykelvagar och att detta
gors med hansyn till gang- och cykeltrafikanters sdkerhet och trygghet for att framja dessa fardsatt.

5.2.6. TILLGANGLIGHET
Kravet pa tillganglighet enligt Boverkets regler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Marken ar plan inom omradet,
vilket underlattar for rorelsehindrade att ta sig runt i omradet. Tillgangligheten till omradet ar god i och med
narheten till tagstationen och E65:an, men dven i och med de gang- och cykelvdagar samt den bilvdg som kommer att
mojliggoras i aktuell detaljplan.

5.2.7. SERVICE
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Rydsgardsskolan ligger cirka 200 meter norr om planomradet. Rydsgards Arena ligger i direkt anslutning till
Rydsgardsskolan och dster om arenan ligger Granhallans IP med flera fotbollsplaner. | planomradets norra del finns
en tennisbana. Ovrig offentlig och kommersiell service finns i centrala Rydsgard, cirka 700 meter &ster om
planomradet, samt i Skurup, cirka 4 km vaster om Rydsgard.

5.2.8. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen. Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn. Kommunens uppskattning ar att
det nya bostadsomrddet kommer att attrahera manga barnfamiljer. Gronomradet inom/precis norr om planomradet
erbjuder mojligheter till lek for bade de sma och stora barnen. En ny grundskola har uppforts i omradets direkta
narhet och i skolans ndromrade finns rekreationsomraden, idrottshall, fotbollsplaner samt tennisbanor.

6. MEDVERKANDE

Planhandlingarna ar framtagna av ansvarig planhandlaggare i samarbete med andra tjanstepersoner pa Skurups
kommun.
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