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1. INLEDNING

1.1. VAD AR EN DETALIPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvanda en
detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade néar det
ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna

platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna for dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markagarna och samhillet utan ocksa markédgare emellan. Planen &r bindande vid
provning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer
kommunen om forslaget ska handldggas med standard- eller utdkat férfarande. Den har planen tas fram med
standard planforfarande enligt figur 1 nedan:

Gransknings-

Samrad Underrdttelse Granskning
utlatande

Antagande Laga kraft

FIGUR 1 ILLUSTRATION OVER PLANPROCESSEN.
Alla som ar berérda av planen ges mojlighet att yttra sig under samradet och under granskningen. Forslaget till

detaljplan har kommit till skedet samrad.

1.3. BAKGRUND

Rydsgard &r ett attraktivt omrade fér nya bostader, da det finns utbyggd kommunal service, gronomraden for
rekreation och tagstation med goda pendlingsmojligheter.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-11 § 12 att bevilja planbesked for att prova mojligheten for bostadsbebyggelse
pa aktuell fastighet.

BESLUT Samhallsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmaktige
beredningen
Planbesked - 2021-01-11 -
Beslut om samrad - -
Beslut om granskning - -
Beslut om antagande

Samrddshandling 2024


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplanering/detaljplaneinstrumentet/vad-ar-detaljplan1/

Planbeskrivning 7(49)

Faststalld av Géller fr.o.m. Diarienummer
KS 2021.305

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2024-04-22

1.3.1. PLANSOKANDE
Planbesked ar sokt av fastighetsdgaren.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya bostader i form av par- och radhus i anslutning till befintlig
bebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra en utbyggnad av gang- och cykelvag langs Rundelsgatan
genom en breddning av gatuomradet samt tillgangliggéra an genom att planldgga marken intill som allmén plats —
natur. Inom den allmanna platsen mojliggor planforslaget erforderlig dagvattenhantering.

Planomradet ar beldget i Rydsgards norra del, cirka 500 meter fran Rydsgards tagstation. Norr och vaster om
planomradet finns jordbruksmark, 6ster och séder om finns smahusbebyggelse och en skogsdunge med en lekplats.
Planomradet omfattar 3,6 hektar och marken bestar enbart av jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken &r
jordbruksmark av nationellt intresse och far endast tas i ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Den oexploaterade marken i Rydsgard utgors i stort sett endast av
jordbruksmark. Planomradets lage i anslutning till befintlig bebyggelse, infrastruktur och tagstation gor det till det
mest ldmpade omradet att bebygga i Rydsgard. Den sammanvagda bedomningen ar att placeringen av den har
tatortsnara bebyggelsen i Rydsgard &r ett vasentligt samhallsintresse som vager tyngre dn att bevara aktuell
jordbruksmark, Ias mer under rubriken 5.2 Jordbruksmark i kapitlet Konsekvenser av planens genomférande.

Planomradet gransar i sydvast till Skivarpsan, vilket innebér att storre delen av planomradet omfattas av
strandskydd. Inom det omrade som foreslas for bostader kommer strandskyddet att upphéavas. Ett cirka 30 meter
brett omrade mellan Skivarpsan och bebyggelsen kommer att planldggas som allmén plats; natur. Inom
naturomradet kommer det vara mojligt att uppfora dagvattenhantering i form av fordréjningsmagasin samt att
anlagga promenadstrak for allmadnheten. Genom att planldgga allman plats langs Skivarpsan forbattras allmanhetens
tillganglighet till vattendraget och dven férutsattningarna for ett rikt vaxt- och djurliv férbattras.

En 6versiktlig miljoteknisk och geoteknisk utredning har genomfoérts for att underséka markens lamplighet for
bebyggelse. Undersokningen visade att markfastheten inom planomradet ar varierande och att nordvastra delen av
planomradet har samre markstabilitet. Inom detta omrade patraffades dven markféroreningar och darfér kommer
jordmassor att behéva bytas ut i samband med planens genomférande. Inom ramen for planarbetet har dven
trafikbuller, dagvatten och 6versvamningsrisk utretts. Planforslaget har anpassats for att hantera dessa fragor pa ett
tillfredsstallande satt.

1.5. PLANHANDLINGAR
Plankarta med bestammelser, Al
Planbeskrivning med genomférandefragor (denna handling)
Undersdkning om betydande miljopaverkan
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Samrddshandling 2024
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1.6. OVRIGA HANDLINGAR
Geo- och markmiljoteknisk undersokning, 2021-09-07, PQ Geoteknik & Miljo AB
Trafikbullerutredning, 2021-08-20, WSP Environmental Sverige
VA-utredning, 2024-02-29, EnviDan AB

Oversiktlig risk- och sarbarhetsanalys fér Skurups kommun, 2014-01-17, DHI Sverige AB

1.7. PLANDATA

1.7.1. LAGESBESTAMNING

Planomradet ar beldget i Rydsgards norra del, cirka 500 meter fran Rydsgards tagstation. Norr och vaster om
planomradet finns jordbruksmark, éster och séder om finns smahusbebyggelse och en skogsdunge med en lekplats.

Planomrade

3 Té gstat i on s fnjnnllspianav

¢

e

.
s b 3 bam2g
i

%

FIGUR 2 PLANOMRADETS LAGE | RYDSGARD. PLANOMRADET MARKERAS MED EN BLA LINJE OCH TAGSTATIONEN MARKERAS MED EN SVART LINJE.

1.7.2. AREAL
Planomradet omfattar cirka 34 000 kvadratmeter mark (3,6 hektar).

1.7.3. MARKAGOFORHALLANDEN
Marken ar i privat dgo.

Samrddshandling 2024
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1. OVERSIKTSPLAN
Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan SKURUPS KOMMUN 2035 - Platsen fér det goda livet, antagen 28

november 2022.

| 6versiktsplanen anges utvecklingsforslag for Rydsgard. Bland annat foreslas att orten ska vaxa med cirka 270 nya
bostdder, framst utformade som villa- och radhusbebyggelse for att passa in i befintlig bebyggelsestruktur. Aktuellt
planomrade ar angett som omrade 7 (Skivarpsan norra) i 6versiktsplanen och beskrivs sa har:

Ett omrade norr om Skivarpsan som kan kopplas till befintligt gatusystem och utgéra ett attraktivt
bostadsomrdde intill Skivarpsdn. Omrddet omfattas delvis av strandskydd idag.

Samrddshandling 2024
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Teckenférklaring

MANGFUNKTIONELL BEBYGGELSE

Befintlig mangfunktionell bebyggelse

. Ny méangfunktionell bebyggelse

VERKSAMHETER OCH INDUSTRI

Befintligt omrade for verksamheter
och industri

Befintligt industriomrade
for ev. omvandling till
mangfunktionell bebyggelse
GRONOMRADE OCH PARK
Gronomrade och park
NATUR OCH FRILUFTSLIV
. Natur och friluftsliv
TRANSPORT INFRASTRUKTUR

@ Befintligt vagnat

@ Jérvidg

@ Ny géng- och cykelvag
@ Dubbla korfalt pa E65:an
@ Dubbelspar pa Ystadbanan
VATTEN

. Vattenytor
@ Vattendrag

AREELL NARING OCH LANDSBYGD
Landsbygd

OVRIGA FUNKTIONER

e Fastighetsgranser

@ Befintlig bebyggelse

@ Strandskydd
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FIGUR 3 UTSNITT UR OVERSIKTSPLAN 2035. AKTUELLT PLANOMRAD HAR NUMMER 7 PA KARTAN.

2.2. GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattar en mindre del av byggnadsplan for Rydsgards samhélle inom Orsjé och Villie socknar, 12-ORS-
224 faststalld 18 oktober 1948. Omradet &r planlagt som vagmark.

FIGUR 4 ROD STRECKAD LINJE MARKERAR DEN DELEN AV PLANFORSLAGET SOM OVERLAPPAR GALLANDE DETALIPLAN.

Planomradet omfattar en liten del av byggnadsplan 12-VIL-308, faststalld 2 mars 1972. Pa grund av avvikelser mellan
fastighetsbildningen och byggnadsplanen sa omfattar byggnadsplanen en liten del av Villie 9:5. Delen ar planlagd for
bostadsdandamal med mark som inte far bebyggas. Planférslaget omfattar dven en liten del av vagmarken, se
illustration nedan.

Samrddshandling 2024
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RYDSGARD

Y X :x\ .’:;‘“./ 2 F A.-‘\'\\i = = ‘— . Tt “ Lt

FIGUR 5 ROD STRECKAD LINJE MARKERAR VAR BYGGNADSPLANEN OVERLAPPAR VILLIE 9:5 OCH VAGMARKEN.

2.3.  OVRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.3.1. BOSTADSFORSORININGSPROGRAM
Kommunen arbetar for tillfallet med att ta fram ett bostadsférsorjningsprogram for perioden 2024 — 2027. Det
bostadsforsorjningsprogram som tidigare varit géllande antogs i augusti 2018 och géllde perioden 2018 — 2022.
Kommunens mal for bostadsforsorjningen da var att det ska byggas 100 nya bostader om aret och att kommunen
skulle ha 18 000 invanare till och med ar 2030.

Aktuell detaljplan bidrar till malet i bostadsférsorjningsprogrammet for perioden 2018 — 2022 genom att skapa
mojlighet for att bygga cirka 50 bostader.

2.4. RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse.

2.5. STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet
intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade). Strandskyddet galler vid
samtliga strander vid havet, insjoar och vattendrag oavsett storlek. Inom den strandskyddade zonen ar det forbjudet
att uppféra nya byggnader eller sdtta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller allménheten fran att
rora sig dar. Det ar inte heller tillatet att grava eller pa annat satt forbereda for sddana byggnationer eller att utfora
andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.

Storre delen av planomradet omfattas av strandskydd. Kommunen far upphava strandskydd for ett omrade som
avses inga i en detaljplan, om det finns sa kallade sarskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljébalken. Planférslaget

Samrddshandling 2024
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innebar att bostader kan uppforas cirka 30 meter fran Skivarpsans strandlinje (medelvattenstand). Strandskyddet
foreslas upphavas inom kvartersmarken for bostader.

Mellan bostdderna och an foreslas ett naturomrade med ett fordrojningsmagasin for dagvattenhantering och med
moijlighet for anlaggande av promenadstrak for att tillgangliggéra vattenomradet for allmanheten. | naturomradet
skapas ekosystemtjanster, bade biologiska och kulturella. Bostddernas tomter ska vara val avgransade fran
naturomradet for att tydlig kansla av privat tomtmark och offentligt rum dven efter strandskyddets upphadvande.

FIGUR 6. SKIVARPSAN VASTER OM PLANOMRADET.
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FIGUR 7 ORTOFOTO MED FASTIGHETSGRANSER. PLANOMRADET AR MARKERAT MED GUL HELDRAGEN LINJE. DEN DEL AV PLANOMRADET SOM
OMFATTAS AV STANDSKYDD AR MARKERAT MED ROD FARG. STRANDSKYDDET FORESLAS UPPHAVAS INOM DET OMRADE SOM PLANLAGGS SOM
KVARTERSMARK FOR BOSTADER OCH MARKERAS MED SVART STRECKAD LINJE | FOTOT.

2.5.1. MOTIVERING TILL UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

BESKRIVNING AV VATTENDRAGET

Skivarpsan ar ett cirka 25 kilometer langt naturligt vattendrag. Vattendraget borjar i Skonabéack och har sitt utlopp i
Osmarken vid Abbekas. Vattendraget paverkas av 6vergddning fran kringliggande jordbruksmark och det
forekommer vandringshinder for fisk.

Strackan som passerar planomradet ar cirka 350 meter lang och omgardas helt av jordbruksmark. Langs
vattendragets strand ar vaxtligheten dock naturlig. Marken runt vattendraget bar spar av tidigare éversvamningar
och det forekommer 6versvamningar inom planomradets lagldnta delar.

Inom strandskyddsomradet finns en tradallé som omfattas av generellt biotopskydd. | 6vrigt forekommer inga
biotopsskyddade omraden.

ALLMANHETENS TILLGANGLIGHET FOR FRILUFTSLIV
Marken ar idag inte tillganglig for allmanheten, da den utgors av jordbruksmark.

LIVSVILLKOR FOR DJUR OCH VAXTER
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Livsvillkoren for djur och véxter ar begransade, da marken brukas for odling. Jordbruksmark tenderar att ge upphov
till monokulturer dér den biologiska mangfalden ar Iag. Intill vattendraget finns ett omrade dar naturlig vaxtlighet
forekommer. Vattendraget och strandomradet utgor en spridningskorridor. Tradallén langs Rundelsgatan har dven
den varden for spridning och pollinerande insekter.

SKAL FOR UPPHAVANDE

Skurups kommun avser att upphdava strandskyddet inom den del av kvartersmarken fér bostader som omfattas av
strandskydd med motiveringen i det femte sarskilda skélet enligt 7 kap. 18 c § p 5 miljobalken, att omradet behéver
tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

| 6versiktsplanen har mojliga lokaliseringar av bostadsbebyggelse undersokts. Det aktuella planomradet har pekats
ut med anledning av att det kan kopplas till befintligt gatusystem och befintlig infrastruktur samt att laget bedoms
som attraktivt. Omradet ar beldget cirka 500 meter norr om Rydsgards centrum och jarnvagsstation samt utgor en
naturlig forlangning av den befintliga bebyggelsen. Genom att bebygga centrala delar av samhallet 6kar
mojligheterna till att fler ska valja kollektivtrafiken framfér personbilen. | kommunens 6versiktsplan visas
viljeinriktningen att Rydsgard ska utvecklas med 270 bostader for att utveckla Rydsgard och tacka det bostadsbehov
som finns inom orten. Detaljplaneforslaget ger maéjlighet att tillskapa cirka 50 bostader, vilket ar cirka 20 % av det
bedémda bostadsbehovet till ar 2035. | dversiktsplanen finns det endast ett omrade som till storlek och lage har
liknande forutsattningar; Omrade 6 - Skivarpsan sédra. Omradet bedéms pa liknande satt som aktuellt planomrade
kunna tillgodose en stor del av det vdsentliga samhallsintresset av nya bostader i Rydsgard, men bada omradena
behdver bebyggas for att det bedémda behovet pa 270 bostider ska kunna uppnas. Aven detta omradde omfattas
delvis av strandskydd.

Den vastra delen av Rundelsgatan har i dag endast bebyggelse pa en sida av vagen. Detta férekommer inte pa andra
stallen inom Rydsgard med liknande bebyggelsestruktur. Fér att mer effektivt anvdnda den infrastruktur som redan
finns i omradet ar en utbyggnad av bebyggelse langs med Rundelsgatan lamplig.

Genom att planlagga cirka 30 meter brett omrade narmast Skivarpsan som allman plats sékerstalls allmanhetens
tillgang till vattendraget, nagot som inte finns idag. Naturen med anlaggning for lokal dagvattenhantering ger
moijlighet att starka de biologiska varden som finns inom omradet genom medveten skotsel.

Sammantaget bedéms det vara ett angeldget allmant intresse att bygga fler bostader i Rydsgard. Planomradet har
stora fordelar for en hallbar samhiéllsutveckling genom att det kan erbjuda stationsnara bostader i en attraktiv
boendemiljé dar det finns tillgdnglig infrastruktur. Planforslaget bidrar pa sa vis till en effektiv markanvandning och
till miljomalet en god bebyggd miljo.

Planforslaget bedoms ga i linje med strandskyddets syfte samt att det inte paverkar strandskyddets varden negativt.
Omradets utformning i dag tillsammans med det centrum- och kommunikationsnara ldget samt mojligheten att
bevara och stdrka bade de biologiska och kulturella vdardena pa platsen gor att kommunen anser att utpekad del av
strandskyddet inom planomradet kan upphavas enligt 7 kap. 18 c § p 5 miljcbalken.

2.6. GENERELLT BIOTOPSKYDD
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Generellt biotopskydd galler for biotoper som ofta finns i jordbrukslandskapet och har minskat starkt till foljd av
effektiv markanvandning. De kvarvarande biotoperna utgor vardefulla livsmiljoer for vaxt- och djurarter i ett i Ovrigt
paverkat landskap. Inom planomradet finns en allé som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer med stod
i bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken med mera, Beskrivning och vagledning
for biotopen Allé. Vid exploatering vid Rundelsgatan kan dispens for padverkan pa tradallé behova sokas hos
Lansstyrelsen Skane. Som kompensation for fallda trad foreslas nyplantering av trad inom naturmarken i
planomradet

2.7. FORNLAMNINGAR

Den 27 juli 2021 genomforde kommunen ett samrad enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen med Lansstyrelsen Skane,
dnr. 431-18966-2021. | samradet framkom att omradet ingar i lansstyrelsens kulturmiljéprogram Grevebanan,
Malmo Ystad jarnvag, men att den planerade exploateringen inte bedéms paverka de utpekade bevarandevardena.
Lansstyrelsen meddelade aven att det inte finns nagra kdnda fornlamningar eller andra kulturvarden inom eller i
anslutning till planomradet samt att potentialen for forekomst av okdnda, dolda fornlamningar bedéms som ganska

liten. Om fynd patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas i enlighet med
2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

FIGUR 8 HISTORISK KARTA, ENSKITE AR 1797-1798. TURKOS LINJE MARKERAR UNGEFARLIGT LAGE FOR PLANOMRADET, | SODRA WILLIE BYS UTMARKER.
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1. BEBYGGELSE

Planomradet bestar av obebyggd jordbruksmark. Planomradet gransar till befintliga bostadsomraden. | Rydsgard
finns en utvecklad grundservice i form av: affar, kiosk, vardcentral, pizzeria, frisor, en 1ag- och mellanstadieskola, en
forskola samt ett dldreboende.

3.1.1. BOSTADER
Planforslaget mojliggor cirka 50 bostader i form av rad- och parhus. Byggnadernas hojd foreslas variera mellan en
och tva vaningar. Placeringen av byggnaderna i kombination med att terrangen behaller utblickar fran befintliga
bostader. Avstandet mellan den nya bebyggelsen och den befintliga dr sa pass stort att ingen skuggpaverkan
uppkommer. Byggnadernas utformning vad galler takutformning, materialval eller farg regleras inte i planforslaget.

FIGUR 9. 3D MODELL OVER PLANFORSLAGET.

3.1.2. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Planforslaget mojliggor inte for service eller arbetsplatser.

3.1.3. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Inom omradet foreslas en 6ppen dagvattenldsning i form av fordrojningsmagasin placeras mellan bostdderna och
Skivarpsan. For mer information se rubrik 3.7.2 Dagvatten.
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Med anledning av omradets storlek kommer en néatstation att behdva byggas ut, vilken foreslas placeras i omradets
sydvastra del.

3.2. NATUR

Planomradet gransar i vaster till Skivarpsan och i sydést mot en skogsdunge. Skogsdungen bestar av hogvuxna trad
(bok, 16nn, oxel, tall och gran). Marken ar bevuxen med kirskal och grés, med inslag av blommor som sannolikt
spridit sig fran narliggande tradgardar.

Langs Skivarpsan dominerar grasvaxter med inslag av hundkex och smérblommor.

| 6vrigt gransar planomradet till jordbruksmark och gatumark. Inom gatumarken finns trad (hagtorn och oxel)

planterade. Bostadstomterna intill planomradet har vanligtvis hackar kring sina tradgardar. | hornet av Rundelsgatan
vaxer en stor pil / sélg pa bostadstomten.

FIGUR 10 LEKPLATS OCH SKOGSDUNGE SYDOST OM PLANOMRADET.
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FIGUR 11 PLANOMRADET SETT FRAN STATIONSOMRADET.

Bl

FIGUR 12 RUNDELSGATAN MED TRAD.
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3.2.1. LANDSKAP
Runt Rydsgards tatort breder ett 6ppet och béljande jordbrukslandskap ut sig. Planomradet ar beldget i granszonen
mellan det storskaliga jordbrukslandskapet och ett villaomrade inom Rydsgards tatort. Terrangen inom planomradet
har en tydlig nivaskillnad dar nordéstra delen ligger cirka fem meter hogre dn den véastra delen, intill Skivarpsan som
utgor en lagpunkt. Befintlig bebyggelse ligger hogre i terrdangen an vad planomradet gor.

Planforslaget innebar en nagot tatare bebyggelsestruktur (rad- och parhus) an de smahus fran 60- och 70-talet som
finns i anslutning till planomradet. Den tata bebyggelsen skapar utrymme for en naturmiljo langs Skivarpsan som
bildar en 6vergang till jordbrukslandskapet. For att hantera hojdskillnaderna inom planomradet kommer en del av
marken i norr schaktas ur och en storre del av omradet i soder kommer att fyllas ut. Ett cirka 30 meter brett omrade
narmast Skivarpsan bibehalls pa befintlig markniva, med undantag for det omrade dar ett fordréjningsmagasin for
hantering av dagvatten anlaggs. Fordréjningsmagasinet ska utformas sa att det bidrar med mervarde till platsen
utifran kulturella och biologiska varden.

FIGUR 13. BILD FRAN GOOGLE STREET VIEW, VY FRAN VAG E65. ETT STORSKALIGT OCH BOLJANDE JORDBRUKSLANDSKAP MOTER BEBYGGELSEN |
RYDSGARDS TATORT. PLANOMRADETS UNGEFARLIGA LAGE MARKERAS MED TURKOS LINJE.

3.2.2. VEGETATION
Inom planomradet finns det i dagsldget jordbruksmark for slatter. Langs Rundelsgatan finns sju trad och langs
Skivarpsan vaxer olika naturligt forekommande vaxter.

Planforslaget innebar att ett cirka 30 meter brett omrade intill Skivarpsan planlaggs som allméan platsmark — natur.
Inom omradet kommer en yta for ett 6ppet fordrojningsmagasin att skapas som tar hand om dagvattnet inom
omradet och dven fungerar som ett éversvamningsskydd fran skyfall och hoga fléden i Skivarpsan.
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3.2.3. GRONSTRUKTUR
Gronstrukturen inom planomradet utgors av tradallé, odlingsmark och vattendrag med strandvegetation.

Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett i 6vrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och led-linjer for olika vaxt- och djurarter. Alléerna utgoér en fran estetisk och kulturhistorisk
synpunkt vardefull del av landskapsbilden, och har ofta ocksa héga varden for kulturmiljovarden genom att de visar
hur landskapet har paverkats av olika typer av landskapsarkitektur.

For att trdd ska inga i biotopskyddet ar kraven, bland annat, att det var minst 5 trad i en enkel eller dubbel rad som
bestar av 6vervagande vuxna trdd (trad med minst 20 centimeter i diameter eller minst 30 ar gamla), raden ska vara
nagorlunda rak men avstanden mellan traden behdver inte vara jamna och raden ska vara belagen langs en
existerande eller tidigare vag. Férekommande tradslag i alléer kan variera. Ofta utgors tradslaget av adla 16vtrad. |
norra Sverige dominerar dock ofta bjérk. Aven andra triviala I6vtradsarter, liksom frimmande tridslag, kan
forekomma i alléer.

Allén inom planomradet har kommit till ndgon gang mellan 1975-1998 och bestar idag av sju trad/buskar (hagtorn)
med ojamnt avstand. Ursprungligen har det varit fler trad men dessa har sannolikt détt av naturliga orsaker och

darefter tagits bort.

FIGUR 14 PLACERING AV HAGTORNSTRADEN SOM OMFATTAS AV BIOTOPSKYDD FOR ALLE.
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Biotopskyddet galler alla atgarder som riskerar att skada traden, vilket dven omfattar alla schaktarbeten inom
tradens rotzon. Planforslaget mojliggor en breddning av Rundelsgatan for att géra plats for en gang- och cykelvag. |
samband med planens genomférande behover traden tas bort. Innan detta ar mojligt behover dispens fran
biotopskyddet sokas hos lansstyrelsen, vilket exploatéren ansvarar for och bekostar. Som kompensation for fallda
trad foreslas att nya trad planteras inom naturmarken i planomradet, dar tva trad ersatter ett nedtaget trad.

Planforslaget innebar dven att natur anlaggs och omgéardar den nya bebyggelsen. Naturomradet ansluter till an och
befintlig skogsdunge och bidrar pa sa vis till att férstarka en gron korridor langs Skivarpsan. | naturen anlaggs ett
fordroéjningsmagasin och olika vaxter kan planteras for att gynna en biologisk mangfald. Naturen kommer ocksa ge
mojlighet for narrekreation for de boende i omradet.

3.3. MARK OCH MILO

3.3.1. MILIOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av @mnen i luft. De &r kvavedioxider och
kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxider. Skurups kommun ligger langt under
miljokvalitetsnormerna fér kvaveoxider och partiklar.

Planforslaget innebar att trafikmangden kommer att 6ka sett till dagens trafik. Trafikmangden beddms inte bli sa hog
att den kommer orsaka att miljokvalitetsnormen for luft dverskrids.

3.3.2. MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver vilken kvalitet en viss vattenférekomst ska ha uppnatt vid en faststalld
tidpunkt. Generellt sett ska vattenférekomster uppna nivan “god status”. Normen anger vad som ar lagsta nivan.
Den verksamhet som paverkar en vattenforekomst far darmed inte bidra till att vattenférekomsten far en samre
kvalitet an vad normen beskriver.

Vattenmyndigheten fér sédra Ostersjon beslutar éver miljokvalitetsnormer i Skurups kommun. Planomradet ligger
ovanpa grundvattenmagasinet SV Skanes kalkstenar som ar en sedimentar bergforekomst. Grundvattenférekomsten
ar klassad med god kvantitativ status och god kemisk status. Kvalitetskraven ar att vattenforekomsten behaller god
kemisk grundvattenstatus respektive god kvantitativ status, (VISS, beslut fran 2023-05-04).

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Skivarpsan (ID: SE615199-135961). Det totala avrinningsomradet till
Skivarpsan ar 12 400 hektar. Skivarpsan har ett ruralt avrinningsomrade vilket medfér stor paverkan fran det
omgivande jordbruksmarken. Skivarpsan har mattlig ekologisk status pa grund av férhéjda halter av ndringsédmnen
som orsakar overgddning och hoga halter av fororenande @mnen: nitrat, diflufenikan, zink och ammoniak.
Vattenforekomsten har dven dalig morfologisk- och hydrologisk status. Det har bedémts omaéjligt att uppna god
ekologisk status i vattenforekomsten utan att skada samhallsintresset jordbruket. Jordbruket uppfyller
samhallsekonomiska behov som inte kan uppfyllas pa andra miljovanliga satt. Dock ska alla mojliga atgarder for att
minska paverkan fran jordbruket genomféras och det beh6vs dessutom tid for vattenforekomstens aterhamtning. |
ovrigt ska atgarder genomforas for att nad god hydrologisk och morfologisk status till 2027 (VISS, beslut fran 2023-05-
02).
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Det har identifierats en betydande paverkan pa kvalitetsfaktorn pavaxt-kiselalger (pa grund av naringsamnen och
lattnedbrytbara organiska fororeningar) orsakad av urban markanvandning och darfor ska utslappsbehandlande
atgarder genomforas for att kunna uppna god status 2027 (VISS, beslut fran 2022-10-07).

Skivarpsan uppnar ej god kemisk status pa grund av fér hoga halter av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver. Kvalitetskraven ar att vattenférekomsten har god kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre
stranga krav fér PDBE och kvicksilver. De nuvarande halterna av PDBE och kvicksilver (december 2015) far dock inte
Oka (VISS, beslut fran 2023-05-02).

Med anledning av att planerad exploatering av Villie 9:5 medfér en 6kad fororeningsbelastning till Skivarpsan kraver
planforslaget att fordréjningsmagasin placeras mellan de nya byggratterna och an. Utan fordrojningsmagasinet visar
berdkningen att féroreningshalten dkar for samtliga amnen, med undantag for bland annat kvave och kadmium,
vilket foranleder att planforslaget kraver reningsatgarder. Det planlagda, dimensionerade fordréjningsmagasinet
reducerar fororeningshalter till under riktvarde och har en genomsnittlig reningseffekt pa 80 % pa de flesta amnen.
Detta innebar att det inte finns nagot behov for ytterligare rening av dagvattnet innan utslapp till recipient samt att
fororeningsbelastning pa recipienten blir mindre efter exploatering an fore exploatering.

Kommentar/beriknad fimne | P | N | Pb |[Cu|Zn| Cd [ Cr | Ni | Hg SS BaP | Oil | FLUO
Fore ?E‘;l/‘,’f)te”“g 1420|3800 8.4 | 12|52 | 0.67 | 2.3 | 1.4 [0.0063 |70 000 [ 00067 50 | 0.050
Efter exploateri d reni 70
erexp 0“(:;/“6'“8 remnEt150(1300 [0.91]2.5] 6 [0.075]0.96]0.57] 0,012 | 6500 | 0,005 0,028
Riktviird
l(pg‘}‘;)e 160|2000| 8 | 1875|040 | 10 | 15| 0.03 |40000| 0,030 |00 -

FIGUR 15. TABELL FRAN VA-UTREDNING (2024-02-29). BERAKNADE FORORENINGSHALTER (MG/L) FORE OCH EFTER EXPLOATERING MED HANSYN TILL
RENINGSEFFEKT FRAN FORDROJNINGSMAGASIN SAMT RIKTVARDEN. VARDEN OVER RIKTVARDE AR FET- OCH GRAMARKERAD | TABELLEN.

3.3.3. MARKFORORENINGAR
PQ Geoteknik & Miljo AB har tagit fram en Oversiktlig geoteknisk och markmiljoteknisk undersékning éver
planomradet, se utredning daterad 2021-09-07. Faltundersokningen genomférdes i juni 2021 genom
skruvprovtagning. Historiskt sett har planomradet fram till i dag utgjorts av obebyggd dkermark, dar den vastra delen
varit en vatmark som dikats ur. Marken har sannolikt endast anvants for jordbruk och det har inte funnits nagon
bebyggelse eller annan kdnd verksamhet inom planomradet.

Proverna inom planomradet visade halter av arsenik och kadmium 6ver de varden som kan tillatas vid kanslig
markanvandning i tre prover. Hartill patraffades halter av barium 6ver tillatna nivaer for mindre kanslig
markanvandning i tva punkter. Patraffade amnen och dmneshalter, arsenik, barium, och kadmium, bade de i halter
over kanslig markanvandning och de 6ver mindre kanslig markanvandning, bedoms harstamma fran naturlig
geokemisk bakgrundshalt, och inte en regelrdtt markfororening orsakad av mansklig aktivitet.

| tva av samlingsproven, (mellan 0—1 meter under markytan), har sparamnen av bekdmpningsmedel pavisats, men

samtliga halter understiger tydligt Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning. Det &r ocksa kant att
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sadana halter och denna typ av @mnen ar vanligt forekommande i skansk akerjord och ar att betrakta som
bakgrundshalter och inte behdva atgardas.

Eftersom markfororeningar som overskrider riktvardena for planerad bebyggelse (bostader och park) patraffats
behover detta atgardas innan detaljplanen kan genomforas. Fororeningarnas utbredning behover avgransas och
utredas vidare samt bedémning av atgardsbehov och/eller riskbedémning av jord behdver genomforas. | samband
med byggnation inom omradet maste patraffade dmnen och amneshalter beaktas vid materialhantering och
borttransport av 6verskottsmassor.
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FIGUR 16. KARTA FRAN OVERSIKTLIG GEOTEKNISK OCH MILJOUNDERSOKNING. RODA CIRKLAR MARKERAR DE FYRA BORRHAL DAR FORORENINGAR OVER
RIKTVARDE FOR KANSLIG MARKANVANING PATAFFADES. | SAMMA BORRHAL PATRAFFADES AVEN TORV.

3.3.4. RADON
Ingen radonmatning har gjorts inom omradet. Bakgrundsstralningen av uran ar medelhég pa vissa delar av
planomradet vilket tyder pa att radonhalten skulle kunna vara hog. For att uppna en god inomhusmiljo skall nya
byggnader uppféras radonsdkert.
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3.4. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

PQ Geoteknik & Miljo AB har tagit fram en oversiktlig geoteknisk och markmiljoteknisk undersékning éver
planomradet, se utredning daterad 2021-09-07. Faltundersékningen genomférdes i juni 2021 genom
skruvprovtagning, trycksondering, installation av grundvattenobservationsrér och inmatning av fria grundvattenytor.

De skruvborrprover som tagits visar att ytlagret bestar av cirka 0,2—1,4 meter lerig mulljord. | flertalet borrpunkter
finns organiska jordar bestaende av gyttja, torv och lera pa ett djup av cirka 0,3—4 meter. Darunder féljer naturlig
jord av sandig, siltig lermoran eller sandig lera till borrade djup om cirka 3-5 meter. Enligt kartmaterial bor berget
ligga pa ett storre djup an 40 meter under markytan.

3.4.1. REKOMMENDATIONER GRUNDLAGGNING
Genomgaende varierar forhallandena mycket 6ver undersokningsomradet, fran fast lermoran med goda
hallfasthets- och deformationsegenskaper till |16s lera/torv/gyttja dar helt omvanda férhallanden rader. Inom dessa
omraden och vid belastning av organisk jord (matjord, torv, gyttja) foreligger stor risk for uppkomst av sattningar. En
grundforstarkning genom utskiftning av den organiska jorden alternativt att lasterna nedfors forbi de sattnings-
givande lagren till fasta jordlager med plintar eller palar kommer att kravas. For att bedéma utbredning och
omfattning av organisk och 16s jord samt innehall av férhéjda amneshalter inom omradet kravs detaljundersokning.
Markens lutning behover beaktas vid hojdsattning samt hantering av markavrinning och dagvatten.

Generellt kan sagas att efter massbyte av otjanliga massor kan planerade byggnader for bostader i form av par- och
radhus uppforas med plattgrundldggning och normala konstruktioner. Alternativt kan djupgrundlaggning valjas. Vid
plattgrundlaggning skall all mullhaltig och 6vrig 16s eller pa annat satt otjanlig ytjord bortschaktas under golv och
grundlaggning. Nya byggnader grundlaggs i befintlig oorganisk fast mineraljord eller i kontrollerad uppfyllnad av
packad friktionsjord.

Grundlaggning utfors forslagsvis med betonggolv pa mark med forstyvningar eller separata grundplattor under

barande konstruktioner. Vid djupgrundlaggning nedfors laster fran byggnaderna genom palar, borr- eller gravda
plintar till fast mineraljord under organisk eller annan sattningsgivande jord. Golv utférs som fribarande mellan

palar/plintar.

Byggnaderna ska férses med normal drénering och kapillarbrytande skikt. Beakta for ouppvarmda konstruktioner att
befintlig jord huvudsakligen ar tjalfarlig.

Inom huvuddelen av omradet bor hardgjorda ytor efter avbaning av ytlig mulljord och uppenbart otjanlig fylining,
kunna dimensioneras enligt AMA Anlaggning. Inom omraden med organisk jord bor hardgjorda ytor laggas med
overdrivna fall mot lagpunkter, brunnar och dylikt samt rekommenderas att ytlagret, till exempel asfalt eller plattor,
laggs sa sent som mojligt i byggprocessen och helst efter en sdsong.

Hartill finns en viss risk for packning i samband med grundvatten och for arbetsberedningar skall risk for ras i djupa
schakter beaktas. Riskerna galler bdde personal och konstruktion/anlaggning.
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3.4.2. SCHAKTNING OCH FYLLNING
Befintlig jord bedoms som latt till normalschaktad, vanligen schaktbarhetsklass 2—4 (enligt Klassificeringssystem -85),
undantaget forekommande sten, block och liknande. Beakta att forekommande jordlager inom omradet vid hog
vattenkvot och mekanisk bearbetning blir [6sa och forlorar delar av sin hallfasthet. | forekommande silt- och
sandskikt kan problem med jordflytning uppsta under grundvattenytan. Forstarkningsatgarder och/eller flacka
slanter kan da bli aktuellt. Vid schakt i organisk eller annan 16s jord skall slantstabiliteten beaktas, sarskilt intill annan
byggnad eller anldggning.

Kompletterande fyllning fér grundldaggning av byggnad utfors generellt med packad friktionsjord. Befintlig oorganisk
jord, speciellt moranjord, kan vid gynnsamma férhallanden anvandas for terrassering av tomtmark.

Packningsarbete ndra grundvattenytan ar riskfyllt. Schakt- och terrasseringsarbeten skall darfér utféras vid torr
vaderlek och efter grundvattensankning. Skadliga vibrationer kan fortplanta sig mycket langt under grundvattenytan.

Utover normal risk vid schaktning och andra markarbeten beddms speciell risk for grundlaggningsarbetet finnas forst
i samband med eventuella schakter under grundvattenytan och speciellt om denna inte avsanks. Hartill finns en viss
risk for packning i samband med grundvatten och for arbetsberedningar skall risk for ras i djupa schakter beaktas.
Riskerna galler bade personal och konstruktion/anlaggning.

3.4.3. GRUNDVATTEN
Stabiliserat grundvatten i installerade ror har inméatts pa cirka 0,8—1,8 meters djup, vilket motsvarar marknivaer pa
ungefar +36,5 i nordost och nastan +33,5 i sydvast. Grundvattennivaerna varierar i h6jd med arstid och nederbord,
vilket gor att nivan kan variera utifran de matta vardena, darfér rekommenderas kontinuerlig grundvattenmatning
under projektets genomfdrande for att fa med sdsongsvariationer. Grundvattenriktningen bedéms vara i sydvastlig
riktning mot Skivarpsan.

Eftersom ingen synlig eller annan tendens till paverkan pa grundvattnet indikerats har i nulaget ingen provtagning
och kemisk analys av grundvatten gjorts. Patraffade amnen i jord ar dessutom normalt sett hart bundna till
(jord)partiklar och inte sarskilt I16sliga i (grund)vatten. Installerade grundvattenrér mojliggor att uttag av grundvatten
kan utféras langre fram vid behov.

3.5. STORNINGAR OCH RISKER

3.5.1. BULLER
For nybyggnation av bostader géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dndring SFS
2017:359. Riktvardena i forordningen ska tillampas i detaljplanedrenden, i drenden om bygglov och i drenden om
forhandsbesked paborjade fran och med 2 januari 2015. Nedan féljer en sammanfattning av riktvardena:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
e 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan anordnas i anslutning
till bostad
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad
inte bor overskridas.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och
minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid
fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda 6verskrids far den géra det hogst fem ganger per timme under
perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

En bullerberakning for vag- och spartrafik har genomforts av WSP Environmental Sverige, 2021-08-20. | utredningen
utreds ett framtida scenario till ar 2040 for vagtrafiken inom omradet och pa angransande gator samt for
spartrafiken, Pagatagen, pa den narliggande jarnvagen. Pa jarnvagen gar dven godstrafik, men Pagatagen har valts
som dimensionerande da Pagatagen gar med storst regelbundenhet. De gar dock mer séllan dn 5 passager per
timme dven for prognostiserat framtidsscenario, vilket gor att det inte berdknats en ekvivalent ljudniva for
sparbunden trafik samt att de maximala ljudnivder som uppstar pa planerade uteplatser inte kommer att overstiga 5
ganger per timme under tidsperioden kl. 06-22.

Utredningen visar att ljudnivan i omradet inte kommer att 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva for nagra bostader
samt att riktvardet for bade ekvivalent och maximal ljudniva (50 dBA respektive 70 dBA) inte kommer att
overskridas.

Bullerberakningen ar gjord pa en tidigare illustrationsplan (daterad 2021-06-08), vilket innebar att husens typ och
placering har féréandrats. En bedomning av den nya strukturen har gjorts utifran framtagen bullerberdkning. For den
ekvivalenta ljudnivan overstiger inga berakningspunkter 60 dBA. For maximala ljudnivaer finns de hogsta
ljudnivaerna fran vagtrafiken utmed Rundelsgatan. Eftersom bebyggelsen féreslas laggas med langsidorna parallellt
utmed gatan skyddas baksidorna och ger mojlighet till skyddade uteplatser i sydvéastlage. Fran spartrafiken beraknas
de hogsta ljudnivaerna pa samma sydvastliga sida som ar skyddad fran vagtrafiken. Har ar ljudnivaer dock under 70
dBA maximal ljudniva samt med ljudhandelse farre an 5 ganger per timme, vilket gor att den sidan kan anvandas for
uteplatser dven utifran buller fran sparbunden trafik.

Med anledning av de laga ljudnivaerna i framtidsscenariot samt bedémningen ovan gér kommunen bedémningen att
omradet inte ar utsatt for storande buller fran vag- eller spartrafik.
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FIGUR 18. MAXIMAL UUDNIVA AR 2040 FRAN VAGTRAFIK. SPRIDNINGSKARTAN VISAR LIUDNIVA 1,5 METER OVER MARK INKLUSIVE REFLEXER. RESULTATEN
VID FASAD REDOVISAS SOM FRIFALTSVARDEN.
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FIGUR 19. MAXIMAL UUDNIVA AR 2040 FRAN SPARTRAFIK. SPRIDNINGSKARTAN VISAR LIUDNIVA 1,5 METER OVER MARK INKLUSIVE REFLEXER. RESULTATEN

VID FASAD REDOVISAS SOM FRIFALTSVARDEN.

3.5.2. Lius

Planforslaget bedoms inte ge upphov till stérningar géllande blandande ljus.

3.5.3. oVERSVAMNINGSRISK, RAS, SKRED OCH HOGA VATTENSTAND
| karttjansten VattenAtlas finns en karta fran 1810-talet som visar at bland annat omradet runt Villie 9:5 historiskt
sett varit 6versvamningsbenaget. Ar 2014 tog darfor DHI Sverige AB, pa uppdrag av Skurups kommun, fram en
oversiktlig risk- och sarbarhetsanalys for hela kommunen, Oversiktlig risk- och sdrbarhetsanalys for Skurups
kommun. Enligt denna kan norra delen av planomradet komma att 6versvdimmas vid ett 100 ars flode. For
planomradet har en specifik skyfallskartering for ett 100-arsregn tagits fram (Envidan, VA-utredning, 2024-02-29).

Skivarpsan

Oversvamningskarta for dagens|
och framtida 100-arsfléde

[ Utbredning dagens Q100
Utbredning framtida Q100
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En 6versiktlig skyfallsanalys av detaljplanomradet har genomforts med hjalp av berdkningsverktyget Scalgo Live.
Skyfallsanalysen ger svar pa hur dagvattnet rinner och fordelar sig pa markytan vid kraftiga regn. Markens topografi
ger forutsattningar for dagvattnets ytavrinning, som i stort sett foljer marklutningen. Med hjalp av Scalgos
berdkningar kan rinnvagar och lagpunkter i terrangen visualiseras. | skyfallsanalyserna nedan antas att befintligt
ledningsnat ar fullt och ingen hansyn tas till troghet i systemet. Med andra ord beskrivs i foljande kapitel ett
skyfallsscenario med nederbérd som 6verskrider dimensionerande regn. En viktig parameter som tas hansyn till i
Scalgo ér infiltration inom planomradet. | féljande berdkningar visas en berdknad situation med 55-60 mm regn som
motsvarar en regnvolym for ett 100-arsregn med varaktigheten 30 min. Storre regn an sa ger enligt kontroll-
berdkning liknande resultat.

Analysen visar att vastra delen av planomradet utgor en lagpunkt och darav ett riskomrade for ansamling av
ytvatten. Ytvatten fran nordost, nordvast och néarliggande bostadsomrade pa 6stra sidan samlas i denna lagpunkt. |
sydligaste delen passerar ytvatten genom planomradet fran 6st (bostadsomrade) till vast och ansluter till Skivarpsan.
Vattendjupet 6verstiger 20 cm i en stor del av planomradet och uppgar till 40 cm som max. Skyfallsanalysen visar att
hojderna pa fyra stéllen inom planomradet behover regleras for att hindra att vattnet ansamlas pa Rundelsgatan i
soder och forhindra att vatten rinner 6ver fastigheterna i norr. Med den nya hojdsédttningen pa +38,8 m for de tva
norra punkterna och +36,5 m respektive +37,4 m for punkterna sdder om Rundelsgatan riskerar inte dagvatten att
ansamlas inom planomradet. Mot Rundelsgatan bildas tva mindre ytvattensamlingar, vilka inte bedéms utgora
nagon risk for bebyggelse eller trafik. Under detaljprojektering bor det 6vervagas om ett dike kan anlaggas for att
hantera vattensamlingarna.

Oster om planomradet lutar marken in mot planomradet och det leder till att vatten samlas runt planomradet pa
Ostra sidan. | senare skede, under detaljprojektering bér man se over mojligheten att bygga ett dike dar i 6stra delen.

Fiirslagsplacérin

dike

FIGUR 21. YTVATTENAVRINNING | OCH KRING PLANOMRADET. DEN VANSTRA BILDEN VISAR NULAGE OCH DEN HOGRA BILDEN VISAR PLANERAD
BEBYGGELSE. DE LIUSARE BLA OMRADENA AR YTLIGA VATTENSAMLINGAR MEDAN DE BLA STRACKEN AR VATTNETS RINNVAGAR. DET ORANGEA OMRADET
AR PLANOMRADET. DET GRAMARKERADE KVARTEREN AR FORSLAGEN PA NY BEBYGGSLE.
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Norr om planomradet finns en lagpunkt dar ytvatten ansamlas fran 6stra och vastra sidan. | och med aktuell
detaljplans genomférande kommer mangden dagvatten som kan samlas dar 6ka, men da vattenansamlingen ar pa
naturmark/jordbruksmark och den inte medfér risk inom planomradet bedéms det som acceptabelt.

For att hantera skyfall inom planomradet ar det viktigt att hojdsattningen av marken sker sa att vatten avleds at vast
och att inga lagpunkter skapas. Mellan byggnaderna i planomradets nordvéastra del féreslas skyfallsstrak dar vatten
kan rinna vid skyfall.

Under rubriken 3.7.2. Dagvatten finns en utférligare beskrivning av hur dagvatten foreslas hanteras inom
planomradet.

3.5.4. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
Planomradet ligger inte i anslutning till rekommenderade végar for transport av farligt gods. Cirka 600 meter norr
om planomradet passerar E65 och cirka 200 meter séder om planomradet passerar jarnvagen.

3.6. GATOR OCH TRAFIK

3.6.1. UTFORMNING AV GATUNAT
Planomradet gransar till Rundelsgatan samt Tregardsvagen. Nya gator kommer att byggas inom planomradet for att
Oka tillgangligheten. Fran Tregardsvagen foreslas en gata anslutas som gar parallellt med Rundelsgatan och kopplar
till den befintliga svangen pa Rundelsgatan. For att na alla fastigheter foreslas att mindre gator pa kvartersmark dras
in emellan byggnaderna.

Den kommunala gatan utformas enligt Trafikverkets riktlinjer for Vagar och gators utformning (VGU). Gatan ska vara
minst 6 meter vid dubbelriktad trafik och dimensioneras efter tunga fordons sviangradie. Den kommunala gatan
utformas som en slinga och vandplats behover darfor inte anldggas. Vandplatser pa kvartersmark ska utformas sa att
vandning kan ske utan risk for trafiksakerheten.

3.6.2. BILTRAFIK
Biltrafik kommer att vara tillaten inom planomradet. Hastighetsgransen pa omkringliggande gator ar 40 km/h och
det &r troligt att vagarna inom planomradet kommer att fa samma hastighetsgrans.

3.6.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Idag saknas gang- och cykelvag langs Rundelsgatan. Planforslaget innebar att fler oskyddade trafikanter kommer att
rora sig i omradet. Darfor foreslas en 2,5 meter bred gang- och cykelvédg anlaggas parallellt med Rundelsgatan.

3.6.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Fran planomradet &r det cirka 500 meter gangvag till Rydsgards station dar Pagatagets stracka Malmo — Ystad
stannar en gang i halvtimmen. Inom byn Rydsgard finns ingen lokal kollektivtrafik.
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3.6.5. PARKERING OCH UTFARTER
En parkeringsnorm for Skurups kommun ar under framtagande och berdknas antas under ar 2024. Parkering
anordnas inom respektive fastighet alternativt pa en gemensam yta inom kvartersmarken. Handikapparkering ska
finnas inom 25 meter fran tillganglighetsanpassad entré. Erforderligt antal parkeringsplatser for bostadsandamal ska
redovisas och sdkerstallas i bygglovsansokan. Cykelparkering ska l6sas inom kvartersmark och redovisas i bygglovet.

Inom kvartersmarken ska det finnas utrymme att placera postlador samlat. | samband med nybyggnation bor
PostNord kontaktas i god tid for godkdannande av postmottagning. En placering som inte ar godkand kan innebara att
posten inte delas ut till adressen.

Angoring av fardtjanst, sopbil eller leveranser ska ocksa redovisas och sakras i bygglovet.

3.7. TEKNISK FORSORINING

3.7.1. VATTEN OCH SPILLVATTEN
| dagslaget ligger fastigheten Villie 9:5 utanfor verksamhetsomrade for VA. Kommunen avser uttka
verksamhetsomradet sa att dven aktuellt planomrade inkluderas. Samtliga fastigheter inom planomradet kommer
darmed att anslutas till befintliga kommunala spillvatten- och vattenledningar.

DRICKSVATTEN

Det finns en V63-ledning i Rundelsgatan och en V100-ledning i Tregardsvagen som man kan ansluta till. Dock finns
det en allman kapacitetsbrist i dricksvattensystemet i Rydsgard och detta behéver utredas mer detaljerat och en
forstarkning med nya ledningar fran sydvastra delen av Rydsgard kan vara aktuellt.

Det dimensionerande momentanflédet for hela planomradet ar berédknat till 5 I/s enligt P114. Observera att ingen
sakerhetsfaktor ar inkluderat i den dimensionerande forbrukningen. Emellertid kan det finnas sarskilda skal att
Overvaga en sdkerhetsfaktor, exempelvis osdkert underlag eller behov av extra marginal for framtida utbyggnad.

SPILLVATTEN

Narmsta spillvattenbrunn ligger i Rundelsgatan pa ca +35,90 m och anslutningspunkt till befintlig spillvattenledning
foreslas ske till den brunnen. Den befintliga spillvattenledningen har dimension 225 BTG och det finns kapacitet att
ansluta planomradet till den befintliga ledningen.

Planforslaget innebér att cirka 50 bostdder i form av rad- och parhus i tva vaningar kan uppféras inom omradet.

Med en berdkning pa i genomsnitt 2,5 personer i varje hushall ger det ungeféar 125 personer, vilket ger det
dimensionerande spillvattenflédet 9 I/s. Den nya hojdsattningen inom planomradet mojliggor koppling till befintlig
ledning med sjalvfall och byggnader i sédra delen av planomradet kan kopplas direkt pa den befintliga ledningen. For
att undersoka detta mer detaljerat rekommenderas en forprojektering.
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3.7.2. DAGVATTEN
Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade fér dagvatten.

Skivarpsan ingdr i en markavvattningsanliaggning, ett dikningsforetag, med beteckningen Orsjéns df fran ar 1934.
Dikningsforetaget ar stort och innehaller ett batnadsomrade, jordbruksmark som far nytta av avvattningen, med en
yta av cirka 110 hektar. Da dikningsforetaget ar recipient for dagvattnet fran omradet finns det begrénsningar i
storleken pa utslappsflédet av dagvatten fran planomradet. Diken inom markavvattningsanldaggningen ar emellertid
inte dimensionerade for omfattande dagvattenbelastning och ar byggda for att tala naturlig avrinning fran
jordbruksmark, vilket brukar uppskattas per hektar till 1,5 liter per sekund. Det ger dven forutsadttningarna i detta fall
for tillatet dagvattenutslapp fran planomradet. For att uppféra dagvattenanlaggning och utloppsledning till
vattenforekomst kravs ansokan om tillstand hos lansstyrelsen.

En dagvattenutredning har genomforts av Envidan AB, se bilaga VA-utredning 2024-02-29. For att omradet ska klara
de funktionskrav som finns enligt Svenskt Vatten, publikation P110 kap. 2.2. behover fylld ledning klara av ett 5-

arsregn inklusive klimatfaktor 1,25. Samtidigt ska ddmningsnivan vara under markytan for ett 20-arsregn. Har ges en
sammanfattning av utredningens resultat och slutsatser. For mer detaljerad information, se utredningen i sin helhet.

Det finns flera olika metoder for en hallbar férdréjning av dagvatten. Ovanjordiska magasin medfor flera fordelar
som bland annat éversvamningskontroll, forbattrad vattenkvalitet genom sedimentation, hallbar vattenhantering
och mojlighet till rekreationsomraden. Dessa magasin kan utformas pa olika satt beroende pa platsens topografi och
behoven hos det lokala samhallet. En viktig fordel att ha ett ovanjordiskt fordrojningsmagasin i detta fall ar att
minska mangden féroreningar fran planomradet som nar Skivarpsan efter exploatering.

| tatbebyggda omraden bor fordrojning for ett 20-arsregn vara dimensionerande. Dagvattenutredningen har darfor
beraknat hur stor volym fordrojningsmagasinet behover for att klara av ett 20-arsregn. Utefter forutsattningen att
planomradet ar 3,4 hektar stort och utflédet fran planomradet &r 5,1 liter/sekund behover férdréjningsmagasinet ha
en kapacitet pa minst 704 kubikmeter och upp till 1 000 kubikmeter. D& uppmatt grundvattenyta kan vara hogre an
botten pa férdréjningsytan kan magasinet behdéva uppféras tatt.

Det ar viktigt att GV-matningar gors i och nara tankt placering av fordréjningsmagasinet och under en langre tid, upp
mot ett ar. Dialog med geotekniker bor ske under anldggningsarbetet.

Utefter berdkningen foreslar utredningen att foérdrojningen av dagvattnet ska ske i ett ovanjordiskt magasin
utformat som en vatmark. Magasinet placeras pa vastra delen av planomradet mellan bebyggelsen och Skivarpsan
med en bottenarea pa 1 500 kvadratmeter. Botten av magasinet ska ligga pa en hojd av +34,3 meter, med sldnter pa
1:4. Magasinet rekommenderas att bli cirka 92 meter langt och 19 meter brett, vilket ger den totala arean av 2300
kvadratmeter. For att fa en battre reningseffekt bér vatmarken ha ett konstant vattendjup pa 25 centimeter. Utlopp
fran fordréjningsmagasinet kan anslutas till befintligt utlopp eller till ny anslutning. Vid nytt utlopp till Skrivarpsan
kravs en anmalan om vattenverksamhet till |ansstyrelsen.
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Eftersom marken lutar ner mot Skivarpsan fran vastra sidan behover en vall anldggas pa upp till en halv meter i den
vastra delen av magasinet, med slanter som inte Overstiger 1:4. Syftet med vallen ar att hindra vatten fran magasinet
att rinna snabbt till an och dven rena dagvatten fran planomradet (se avsnitt 5.3 i rapporten). Vid extremt hoga
vattennivaer i an kan vatten rinna till magasinet fran an. Darfor bér magasinet uppféras med en marginal pa 300

kubikmeter.

FIGUR 22. FORESLAGEN PLACERING AV FORDROJNINGSMAGASINET PA VASTRA DELEN AV PLANOMRADET MED EN VALL PA UPP TILL 0,5 METER MOT
SKIVARPSAN.

3.7.3. ENERaI
I nuldget finns det ingen fjarrvarme i Rydsgard. Det ar upp till exploatdéren att vélja energikalla.

3.7.4. EL, TELE OCH DATA
Hela planomradet kommer att kunna anslutas till el, tele och fiber.

Med anledning av omradets storlek kommer en natstation att behdva byggas ut, vilken foreslas placeras i omradets
sydvéstra del. Minsta tillatna avstand mellan natstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5
meter.
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3.7.5. AVFALL

Avfallshantering ska félja kommunens renhallningsordning. Miljohus ska férlaggas i anslutning till de kommunala
gatorna sa att rundkorning blir mojligt for transportbilarna for avfall.

3.8. PLANBESTAMMELSER
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FIGUR 23. BILD OVER DETALJPLANEFORSLAGET

3.8.1. GENOMFORANDETID
En genomférandetid pa 5 ar (60 manader) foreslas for hela planomradet. Genomférandetiden borjar gélla den dag
da planen far laga kraft.
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3.8.2. ALLMAN PLATSMARK
All allman platsmark inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap. Mark inom planomradet som ar avsedd
for biltrafik regleras pa plankartan med beteckning GATA. Syftet med bestdammelsen ar att bostdaderna ska kunna
angoras fran den kommunala gatan samt att underlatta for avfallshantering genom en rundkérning. Gatan ska
utformas enligt Trafikverkets regelverk fér VGU (vagar och gators utformning).

Parallellt med Rundelsgatan uttkas befintlig gatumark for att rymma en gang- och cykelvag. Inom GATA regleras
plushéjd (+00) for att sakerstalla att dagvatten leds mot fordrojningsdammen samt for att tillskapa erforderligt
sjalvfall for avloppsledningar till anslutningspunkten. | férlangningen av den nya gatan i norr finns en grusad vag till
en bostadsfastighet/lantbruk langre bort. Lantbruket har en befintlig rattighet gallande tillfartsvag som belastar Villie
9:5. Planforslaget foreslar att den befintliga rattigheten omproévas da planforslaget sakerstaller allman platsmark
GATA och tillfartsvag till lantbruket.

Langs med Skivarpsan samt en kil igenom bostadsytorna regleras marken med bestimmelsen NATUR; — Oppen
naturmark. Syftet med bestammelsen ar att tillgdngliggéra marken for allmanheten och sékerstalla att marken halls
Oppen aven nar jordbruket forsvinner. Enstaka trad eller nagra trad i grupp kan vara lampligt, men omradet bor inte
tillatas vaxa igen pa ett satt som forsamrar utsikten eller minskar framkomligheten inom omradet. Inom natur
avsatts dven en yta for fordrojning (fordrojning:) av dagvattnet som kommer fran det nya bostadsomradet. For att
tillskapa en erforderlig dagvattenhantering regleras férdréjningsmagasinet med en volym av minst 704 m3 och
dammens botten till en plushojd pa +34,4 meter 6ver angivet nollplan. For att hindra vatten fran dammen att rinna
over till Skivarpsan innan vattnet hunnit infiltreras regleras en vall mellan magasin och a pa 0,5 meter 6ver
omkringliggande markniva (vall;). Mellan ytorna for bostad i vaster [amnas en kil med allman platsmark NATUR for
att kunna leda dagvatten fran gatumarken till fordréjningsmagasinet och for att kunna na naturmarken med
skotselfordon. Inom NATUR finns dven mojligheten att anlagga ett allmant tillgdngligt gangstrak langs an.

3.8.3. KVARTERSMARK
Den huvudsakliga anvdandningen inom planomradet dr bostadsandamal, vilket regleras med bestammelsen B -
Bostader. Eftersom marken i dag ar klassad som jordbruksmark ar det viktigt att den nya markanvandningen
utformas dndamalsenligt och resurseffektivt. Av den anledningen reglerar planférslaget att bebyggelse endast kan
uppfdras som par- och/eller radhus (f1). Bebyggelsen tillats bli tva vaningar hog, vilket regleras med en nockhojd pa
8,5 meter (h1). For att reglera vilken mark som far bebyggas definieras byggratterna med mark som inte far bebyggas
(prickmark). Byggratterna regleras ytterligare med reglering av storsta byggnadsarea (ej-es). Prickmarken i
kombination med stérsta tillatna utnyttjandegrad begransar mangden dagvatten som kommer ifran det nya
bostadsomradet och sakerstaller till viss del lokal infiltration pa fastigheterna.

| det s6dra bostadskvarteret ska det finnas forgardsmark och darfor inférs en placeringsbestammelse som styr att
huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata (p1). Detta syftar till att gatumiljon inte
ska upplevas for trang, att sikten inte ska bli skymd vid utfarter fran fastigheterna, men att miljéhus och liknande ska
kunna placeras nara vagen for avfallshantering.
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For att sdkerstalla trafiksdkerheten langs Rundelsgatan regleras att det inte far anlaggas fler an tre utfarter (j1) mot
gatan fran det sédra bostadskvarteret. Ytan ar dven till for att sdkerstalla att dagvatten som kommer fran
Rundelsgatan inte ska paverka bostadsbyggnaderna negativt.

Pa kvartersmarken som gransar till naturmarken vid an infors prickmark som reglerar att byggnader inte far placeras
narmare fastighetsgransen an 11-14 meter, dels for att marken ska anvandas for slanter och dels for att ge ett
avstand mellan privat mark och allmén plats.

Strandskydd finns inom den planerade kvartersmarken varfor strandskyddet upphavs (a1). For beskrivning av
motiveringen till upphdvandet, se rubrik 2.5 Strandskydd.

| den nordvastra delen av planomradet har den markmiljotekniska utredningen funnit féroreningar som behover
avhjalpas innan marken kan anvandas for bostader. Med anledning av det far inte startbesked ges for
bostadsbyggnader forran dessa markfororeningar har avhjalpts (az).

For att sdkerstalla att dagvatten kan avledas ytligt till férdréjningsmagasinet vid skyfall regleras markens hojd (6ver
nollplanet) (+00) inom kvartersmarken och bestimmelse Marken ska utformas med en lutning sa att ytlig avrinning
vid skyfall sker mot allmén plats (ni).

Pa grund av nivaskillnaderna i omradet kommer marknivaerna behéva jamnas ut med utfylinad eller stédmurar. For
att detta ska ske pa ett satt som harmonierar med landskapet infors bestammelser om att inom en meter fran
fastighetsgrans ska markhojden ansluta till naturlig markniva (nz) samt att stodmur inte far 6verstiga 80 centimeter
over anslutande markniva (ns). Hoga stodmurar kan forsamra sikten och skapa miljéer som upplevs otrygga.

For exploateringen kravs utbyggnad av en transformatorstation, E; - natstation. Mellan allman plats — gata och
natstationen ska marken vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar (u1). For att angdra natstationen
behover ett servitut bildas 6ver kvartersmarken som ger natagaren ratt att angora natstationen (as).

3.9. SoOCIALA FRAGOR

3.9.1. BARNPERSPEKTIVET
Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Planférslaget berér barn; flickor och pojkar i alla aldrar som kommer
att bo eller besoka planomradet. Det ska vara tryggt och sdkert fér barn att rora sig inom, till och fran planomradet.

Planforslaget tillfér bostader i ett barnvanligt omrade, dar det ar 1att for barn att sjalvstandigt rora sig och utforska
sin narmilj6, vilket stammer val 6verens med barnkonventionens syfte. Inom planomradet bedéms biltrafiken bli l1ag
och pa angransande gator ar trafiken ocksa begransad. Narmaste hallplats for kollektivtrafiken ar Rydsgards station,
cirka 500 meter sydviast om planomradet. Lings den stdrre vigen Ostra Storgatan, som férbinder planomradet med
stationen, finns i dag en separerad gdngbana. Oversiktsplanen féreslar att anldgga en gang- och cykelbana langs del
av Ostra Storgatan, vilket skulle férbinda planomradet med jarnvagsstationen for bade fotgangare och
cykeltrafikanter.
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FIGUR 24. GVERSIKTSPLAN FOR SKURUPS KOMMUN 2035. FORESLAGEN GANG- OCH CYKELVAG VISAS MED ROD STRECKAD LINJE. BLA STRECKAD LINJE VISAR
BEFINTLIG GANG- OCH CYKELVAG. PLANOMRADET MARKERAT MED ROD HELDRAGEN LINJE.

3.9.2. TILLGANGLIGHET
Alla ska ha lika bra férutsattningar att ta sig till och fran arbete, hdmta och lamna barnen pa férskola och skola,
handla, mojlighet till aktiviteter samt mojlighet till ett boende for hela livet.

Planforslagets bostader uppfors i en till tva vaningar och ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Det handlar bland annat om bostadernas utformning och att det ska
finnas mojlighet till parkeringsplats inom 25 meter fran byggnadens entré. Byggnadernas tillganglighet provas i
bygglovsskedet.
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4. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. TIDSPLAN
Planen beraknas kunna genomga samrad i var/sommar 2024 och granskning vinter 2024. Detaljplanen beraknas
kunna bli antagen av kommunfullméktige forsta halvaret av 2025 och far normalt laga kraft 3 veckor efter att
protokollet har anslagits om inte detaljplanen overklagas.

4.1.2. GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar) fran den dag planen far laga kraft.

4.1.3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman fér allmén plats (GATA och NATUR) och ansvarar for utbyggnad av gata och
iordningstdllandet av Rundelsgatan.

Utbyggnad av gang- och cykelvag bekostas av exploatdren.
For utbyggnad inom kvartersmark svarar exploator.
Fastighetsbildning initieras och bekostas av exploator.
Anslutningsavgifter for VA och el bekostas av exploator.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som begér flytten.

Ansokan om dispens fran biotopskydd allé initieras och bekostas av exploator. Erforderliga kompensationsatgarder
om dispens godkanns bekostas av exploator.

4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

4.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Mark som planldaggs som GATA ska regleras till kommunens fastighet Villie 35:1 och NATUR ska regleras till fastighet
Villie 35:16.

Kvartersmarken inom planomradet kan ombildas pa olika satt beroende pa hur omradet ska exploateras. De kan
antingen kvarsta som en fastighet eller delas upp i flera utifran kvarter eller bostadsenheter. Kommunen bedémer
att det inte krévs fastighetsindelningsbestammelser for att kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring av detaljplan.
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4.2.2. FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
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Nuvarande Framtida
Id | fastighet fastighet Berord area (cirka) Andamal
1 Villie 9:5 Villie 35:16 9 600 kvadratmeter | Natur, fordrojningsanlaggning
2 Villie 9:5 Villie 35:1 1 750 kvadratmeter | Gata, angoring till bostadsfastigheter
3 Villie 9:5 Ny fastighet 9 550 kvadratmeter | En eller flera fastigheter fér bostader
4 Villie 9:5 Ny fastighet 3 700 kvadratmeter | En eller flera fastigheter fér bostader
5 Villie 9:5 Ny fastighet 3 350 kvadratmeter | En eller flera fastigheter for bostader
6 Villie 9:5 Ny fastighet 5 850 kvadratmeter | En eller flera fastigheter for bostader
7 Villie 9:5 Ny fastighet 36 kvadratmeter | Natstation
8 Villie ga:3 Villie 35:1 250 kvadratmeter | Gata, del av
(inom planomradet) | gemensamhetsanlaggningen upphavs
1 350 kvadratmeter | och overfors till kommunal gata
(utanfér planomradet)
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4.2.3. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Tregardsvagen omfattas av gemensamhetsanlaggningen Villie GA:3. Det ar inte utrett vilka fastigheter som ingar
gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen féreslas omprovas sa att den del som gar genom
planomradet och fortsatter sdder ut till Vastra Storgatan upphavs.

4.2.4. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
| sédra delen av planomradet finns officialservitut fér vig (1264-307.1 och 12-VIL-215.1) till férman for Orsj6 1:1. Det
finns dven ett inskrivet avtalsservitut for kraftledning (12-IM4-90/16633.1).

Utover detta finns inga kdanda servitut eller ledningsratter.

For att angoOra natstationen (E;) fran kommunal vdg behover ett servitut bildas éver kvartersmarken som ger
natagaren ratt att angora natstationen. Exploatéren ansvarar for att ansdka om och bekosta forrattningen for
servitutet.

Detaljplanen majliggor upplatande av ledningsratt for ledningar 6ver kvartersmarken till ndtstationen inom Ej.

4.2.5. OVRIGA RATTIGHETER
Delar av planomradet omfattas av badtnadsomrade fér markavvattningsanldggning, dikningsféretag, Orsjons df fran
ar 1934. Planforslaget bedéms inte innebéara nagra negativa konsekvenser for dikningsforetaget. Samrad kommer att
hallas med samfalligheten.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. PLANEKONOMI
Exploatoren bekostar detaljplanearbetet samt tillhérande utredningar.

4.3.2. AVTAL
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsdgaren och kommunen och ska vara godkant i
kommunfullmaktige innan beslut om antagande av detaljplanen kan fattas. De viktigaste punkterna fran
exploateringsavtalet ar:

- Att skapa ett effektivt och d&ndamalsenligt genomférande av detaljplanen

- Markoverlatelse mellan kommunen och exploatéren

- Lantmateriforrattningar

- Utférande och bekostande av allmdnna och 6vriga anlaggningar

- Utforande och bekostande av tradfallning och kompensationsatgarder kopplat till biotopskydd for allé

- Villkor under byggtiden/genomférandet

- Ovriga fragor kopplade till sikerhet, tillstand, lov, godkdnnande, information, marknadsféring med mera
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5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. BEHOVSBEDOMNING | ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Den samlade bedémningen ar att ett genomférande av planforslaget inte leder till en betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppféras. Ingen vardefull natur eller naturreservat paverkas av
planforslaget. | samband med planforslagets genomforande kommer omradet att exploateras for bostadsandamal.
Kommunen goér bedomningen att den foreslagna markanvandningen ett vasentligt samhallsintresse som vager upp
mot forlusten av jordbruksmark. Det rader brist pa bostadstomter i kommunen och planomradets lage intill befintlig
bebyggelse och kollektivtrafik gor att planomradet bade ar attraktivt och innebar en effektiv markanvandning. Byn
Rydsgard dr omgiven av jordbruksmark och for att samhallet skall kunna vdxa behover jordbruksmark tas i ansprak.
Planforslaget bedoms stimma val 6verens med kommunens oversiktsplan.

5.1.2. MILIOKVALITETSNORM LUFT
BedOms inte paverkas av ett genomférande av planforslaget.

5.1.3. MILJOKVALITETSNORM VATTEN
BedOms inte paverkas av ett genomférande av planforslaget.

5.1.4. NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL
Planforslaget bedoms bidra till att uppna Sveriges miljomal for God bebyggd miljé och Frisk luft. Detaljplanen
foreslar bostader i anslutning till befintlig bebyggelse vilket ger samordningsvinster da befintlig infrastruktur kan
anvandas. En samlad bebyggelse innebar dven kortare resvagar och battre underlag till befintlig kollektivtrafik i
omradet. Planen bidrar dven positivt till miljomalet Giftfri miljé, da fororenade omraden inom planomradet kommer
att saneras innan byggnation. Planforslaget motverkar Sveriges miljémal for Rikt odlingslandskap, da jordbruksmark
behover tas i ansprak for den foreslagna bebyggelsen. Detta ianspraktagande av jordbruksmark anses vara
nodvandig om Rydsgards samhalle skall kunna utvecklas och for att tillgodose bostadsbehovet i kommunen.

5.1.5. RIKSINTRESSEN
Inga riksintressen bedéms paverkas av ett genomférande av detaljplaneférslaget.

5.2. JORDBRUKSMARK

Enligt plan- och bygglagen ska samhallsintressen vagas mot varandra med avsikten att mark- och vattenomraden ska
anvandas for de andamal som de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, Idge och behov. Planomradet bestar
av cirka 3,4 hektar jordbruksmark, vilket utgor hela planomradet. Jordbruksmarken i omradet visar pa en
klassificering pa 8 av en skala pa 10. Berord jordbruksmark i planforslaget brukas i dag for odling av vall och ar
saledes brukningsvard. Féreslagen planlaggning innebar att marken tas i ansprak for bostadsandamal. Avvagningen
gors saledes mellan bevarandet av jordbruksmarken och bostadsbehovet.
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5.2.1. JORDBRUKSMARK SOM VASENTLIGT INTRESSE
Jordbruk &r av nationellt intresse och skyddas i enlighet med Miljobalkens 3 kap. 4 § (1998:808):

“Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvdrd jordbruksmark fdr tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behévs fér att tillgodose vidsentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande séitt genom att annan mark tas i ansprdk. Skogsmark som
har betydelse fér skogsndringen skall sa Idngt méjligt skyddas mot dtgdrder som kan pdatagligt férsvdra ett rationellt
skogsbruk.”

| regeringens proposition med forslag till lag om hushallning med naturresurser med mera (Prop. 1985/86:3) anges
exempel pa vasentliga samhallsintressen:

e Bostadsforsorjningsbehovet

e Lokalisering av bostdder och arbetsplatser nara varandra

e Att skapa val fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem
e Sakerstalla viktiga rekreationsintressen

5.2.2. BOSTADER SOM VASENTLIGT INTRESSE
Behovet av bostader i Skurups kommun ar stort och det finns darfor ett vasentligt samhallsintresse av att bygga
bostader i kommunen. | 6versiktsplanen finns en 6vergripande strategi om att kommunens tillvaxt till storre delen
bor koncentreras till tatorterna. For att skapa levande tatorter med utokad service och kollektivtrafik ser kommunen
ett 6kat behov av bostader i Rydsgard dar 270 bostader bedéms behovas till 2035. | dversiktsplanen har kommunen
darfor tagit fram ett antal mojliga utvecklingsomraden varav detta planforslag ar ett av de stérre, bendmnt som
Skivarpsan norra.

5.2.3. ALTERNATIVA LOKALISERINGAR
N&r en kommun provar lokaliseringen for en exploatering behdver det tydligt framga hur avgransningen av
alternativa omraden har gjorts och att exploateringen har stéd i 6versiktsplanens mal och stéllningstaganden sa att
det gar att folja kommunens resonemang och bedéma om avgransningen ar rimlig. Fér att undersdka om det finns
en mer l[amplig lokalisering fér samhallsintresset tas alternativa lokaliseringar fram som jamférs med foreslaget
exploateringsomrade. En rimlig provning av lokalisering bedéms kunna innebara att det ska vara fullt godtagbart ur
samhallsbyggnadssynpunkt och att den alternativa lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt lamplig samt
ekonomiskt rimlig.

Skurups kommun &r beldgen i ett omrade med mycket jordbruksmark. De omraden som inte utgérs av jordbruks-
mark ar antingen redan bebyggda eller bevuxna med vardefull skogsmark. Kommunen har i 6versiktsplanen tagit
stallning for att ny byggnation framfor allt ska ske genom att storre delen av tillvaxten koncentreras till tatorterna for
att hushalla med marken och utnyttja den befintliga infrastrukturen och servicen pa ett effektivt satt samt att
byggnationen ska ske i lagen dar tillgangligheten till kommunikationerna ar som bast. | dversiktsplanen anger
kommunen ett antal omraden som beddéms vara lampliga fér ny bebyggelse. De omraden som inte ar angivna i
oversiktsplanen antas darfor som mindre lampliga att bebygga och kommer inte att bedémas som alternativ till
planomradet.
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FIGUR 25. UTSNITT FRAN SKURUPS KOMMUNS OVERSIKTSPLAN 2035.

| 6versiktsplanen foreslas 12 omraden for utbyggnad av multifunktionell bebyggelse i Rydsgard. Nedan foljer en
sammanfattning av de omraden som 6versiktsplanen pekar ut:

Omraden under detaljplanering eller utbyggnad:
e 1 och5-0mraden som ar under utbyggnad enligt gallande detaljplaner.
e 2 och 9 — Gammalt skolomrade respektive radhusomrade dar detaljplan paborjats med avsikt att utveckla
marken for fler bostader. Inom omrade 2 foreslas cirka 15-18 bostdder och omrade 9 foreslas 10 bostader.

Omraden som ej ar jamforbara med aktuellt planomrade:
e 4 —Mindre gronomrade néra stationen med mojlighet till bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus.
Omradet ar betydligt mindre an aktuellt planomrade, cirka 0,4 hektar, och kan darfor inte tillféra en storre
del av det bostadsbehov som bedémts for Rydsgard.
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e 8—0mrade pa cirka 2 hektar som ligger pa jordbruksmark. Omradet ar pa samma satt som aktuellt
planforslag en utbyggnad av befintlig bebyggelse. Omrade 8 ligger dock langre ifran jarnvagsstationen och de
centrala delarna av Rydsgard an aktuellt planomrade och utgor inte en lika naturlig férlangning av befintlig
bebyggelsestruktur.

e 10— Omrade pa jordbruksmark med en storlek av cirka 0,6 hektar som ar detaljplanelagd sedan tidigare.
Omradet ar avsevart mindre an aktuellt planomrade och rymmer 5-6 bostader av smahustyp.

e 11 - Omrade pa cirka 1,5 hektar som ligger pa jordbruksmark. Omradet ar pa samma satt som aktuellt
planforslag en utbyggnad av befintlig bebyggelse. Omrade 11 ligger dock langre ifran jarnvagsstationen och
de centrala delarna av Rydsgard an aktuellt planomrade och kan darfor vara lampligt pa langre sikt nar de
mer centrala delarna byggts ut.

e 12 —Ett stort omrade pa cirka 5 hektar som idag ar ett verksamhetsomrade, men som pa sikt kan lampa sig
for mangfunktionell bebyggelse. Omradet forvantas vara fororenat, da det ar listat som ett EBH-objekt och
har riskklass 2. Eftersom det fortfarande finns verksamheter pa platsen samt att marken troligtvis ar
fororenad ar en eventuell exploatering av den har marken fér bostader mer osaker an aktuellt planomrade
samt ligger langre fram i tiden.

| dversiktsplanen finns det endast ett omrade som till storlek och ldge har liknande férutsattningar. Alternativ
lokalisering till bedémas ar:

e Omrade 6, Skivarpsan sddra — Ett storre omrade mellan jarnvagen och Skivarpsan dar bostader foreslas.
Omradet ligger pa jordbruksmark och ar 4 hektar stort. Omradet ar pd samma satt som aktuellt planomrade
en forlangning av befintlig bebyggelse pa angransande jordbruksmark dock ar avstandet till
jarnvagsstationen nagot kortare.

5.2.4. SAMMANVAGD BEDOMNING
Rydsgards geografiska utvecklingsriktningar begransas till storsta delen av de stora jordbruksmarksblock som omger
samhallet. Omradet Skivarpsan sédra bedoms pa liknande satt som aktuellt planomrade kunna tillgodose en del av
det vasentliga samhallsintresset av nya bostader i Rydsgard, men bada omradena behdver bebyggas for att det
bedémda behovet pa 270 bostader ska kunna uppnas. Bdda omradena ligger néra jarnvagsstationen och ianspraktar
jordbruksmark, varfor det pa sikt blir mindre viktigt vilket omrade som exploateras forst. Genom att exploatera
Skivarpsan norra kan den befintliga infrastrukturen i form av gatumark anvandas, vilket 6kar utbyggnadens
hallbarhet i forhallande till Skivarpsan sodra dar all gatumark skulle behéva anlaggas.

Den mark som finns innanfor befintlig bebyggelserand mot jordbruksmarken i Rydsgard ar begransad. For att kunna
tillskapa den mangd bostader som kommunen bedémer kommer att behévas inom orten behéver jordbruksmark tas
i ansprak. Genom att ta jordbruksmarken inom aktuellt planomrade i ansprak, som ligger relativt stationsnara och i
anslutning till befintlig bebyggelse med delvis utbyggd infrastruktur, kan andra miljomassiga och sociala vinster
goras, se vidare under kapitel 5.1 Miljékonsekvenser och 5.3 Sociala konsekvenser, som uppvager forlusten av
jordbruksmarken. | férhallande till alternativ lokalisering soder om Skivarpsan ar en utbyggnad av aktuellt
planomrade nagot mer resurssnalt och effektivt. Den sammanvagda bedomningen ar darfor att aktuellt planomrade
ar det lampligaste alternativet for en storre utbyggnad av bostdder pa jordbruksmark i Rydsgard.
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FIGUR 26. RYDSGARD AR HELT OMGARDAT AV JORDBRUKSMARK, LIUSGULA YTOR. PLANOMRADET AR MARKERAT MED ROD STRECKAD LINJE.

5.3. SOCIALA KONSEKVENSER

5.3.1. MAL MED BOSTADSFORSORININGEN
2018 antog Skurups kommunfullmé&ktige ett bostadsforsérjningsprogram. Detta beskriver kommunen tillvaxtmal och
hur kommunens invanare skall férses med bostdder sa att kommunen kan vidxa. Malet &r att kommunen skall vaxa
till 18 000 invanare ar 2030. For att detta skall bli verklighet behovs det byggas 100 bostader per ar i kommunen.
Planforslaget innehaller byggratt for ca 50 bostader och bidrar till att uppna kommunens tillvaxtmal.

5.3.2. BEFOLKNING OCH HUSHALLSSAMMANSATTNING
Detaljplaneférslaget innebar en komplettering med bostader i Rydsgard, vilket ar positivt for samhallet. Det kan
bidra till att fler bosatter sig i Skurups kommun. Forslaget innebar dven d6kad blandning av bostadstyper for orten,
vilket gor att en storre malgrupp kan hitta ett boende inom Rydsgard.
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5.3.3. KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Den nya bebyggelsen ligger i direktanslutning till befintlig bebyggelse. Det finns goda majligheter att ta sig till
omradet bade som fotgédngare, cyklist och bilist. Det gar dven att resa kollektivt, da tagstationen ligger 500 meters
gangvag soder om planomradet.

5.3.4. FRITID OCH FOLKHALSA
Planomradet ligger i nara anslutning till Skivarpsan och gronomraden. Planforslaget innebér att en natur anlaggs och
att Skivarpsan blir mer tillganglig for allmanheten.

5.3.5. MOTESPLATSER
I ndrheten till planomradet finns offentliga moétesplatser i form av lekplats, parker, idrottsplatser och restauranger.
Planforslaget innebér att nya motesplatser skapas i naturmiljon vid Skivarpsan.

5.3.6. SAKERHET OCH TRYGGHET
Inom planomradet foreslas en lag hastighet, da detta ar lampligt vid villabebyggelse. Detta ger en bra trafiksdkerhet
i omradet vilket underlattar for oskyddade trafikanter att rora sig i omradet. En utbyggnad enligt planforslaget
innebar att fler manskor kommer att rora sig i och kring omradet. Detta leder till en 6kad trygghet i det offentliga
rummet.

5.3.7. TILLGANGLIGHET
Véagar och gator far luta hogst 1:12, vilket innebar en hojdskillnad pa 1 meter pa en stracka av 12 meter.
Rundelsgatan har delvis en brant lutning, men uppfyller kravet. Den nya gatan ska dven den anlaggas sa att kravet
uppfylls. Inom allman plats ska trappor kompletteras med ramper for att skapa en god tillganglighet for
rorelsenedsatta men dven for barnvagnar och cyklar.

Samtliga byggnader kommer att vara latta att ta sig till for personer med nedsatt rorelseférmaga. Inom byggnaderna
sakerhetsstalls att kraven pa tillganglighet uppfylls enligt plan och bygglagen i bygglovsskedet.

5.3.8. SERVICE
Inom promenadavstand fran planomradet finns service i form av handel, férskola, tagstation och restauranger. En
utbyggnad enligt planforslaget 6kar kundunderlaget till befintlig service. Narhet till bra service 6kar den sociala
hallbarheten.

5.3.9. BARNPERSPEKTIVET
Planforslaget tillfor bostader inom ett omrade déar det rader brist pa bostader. Bebyggelsen kommer att ligga i
anslutning till befintliga bostadsomraden med goda mojligheter fér oskyddade trafikanter att réra sig inom samt till
och fran omradet. Att sjalvstandigt kunna utforska sin narmilj6 dr en viktig del av barnens utveckling och
planforslaget bedéms folja barnkonventionens intentioner. Narmaste skola finns pa cirka 1,3 kilometer gangvag fran
planomradet. Det finns dock sakerhetsbrister lang vagen i form av att jarnvagen behoéver korsas, gator med
blandtrafik och obevakade vagkorsningar.
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6. MEDVERKANDE

Planhandlingarna ar framtagna av Sweco Sverige AB genom uppdragsledare Lisa Argus, FPR/MSA, handldggare Anna
Sara Bergkvist, planeringsarkitekt FPR/MSA, Cecilia Gadman, planeringsarkitekt FPR/MSA och Sofia Ljungquist,
planeringsarkitekt FPR/MSA pa uppdrag av Skurups kommun. Planarbetet har skett i samarbete med
planhandldggare och tjanstepersoner pa Skurups kommun samt med privat exploator.
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